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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Torpedbaten nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-03-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Torpedbaten 2 1960-09-07 Taby

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar varmedatervinningssystem med varmepumpar och bergvarmepump samt oljepanna vi behov.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10839 kvadratmeter, varav 9774 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
1065 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 167 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

125

32
J 4 4 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Foreningsverksamhet 60 kvm 2008-09-30
Affarsverksamhet 60 kvm 2008-11-30
Affarsverksamhet 60 kvm 2010-03-31

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2012.
Underhdllsplanen uppdaterades 2008-09-01.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar
Stamrenovering 2010 - 2011 Planerat till 2010-2011
Bergvérme 2008 - 2008

Renovering av 2005 - 2006

varmeatervinningssytem

Omlaggning av tak 2003 - 2004

Omputsning av fasad 2003 - 2004

Renovering av balkonger 2003 - 2004

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning FSS

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 168 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 33 dverldtits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séljare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Erik Kallstrom Ledamot
Margareta Rydin Ledamot
Hanne Warnander Ledamot
Peder Westerlund Ledamot
Asa Baarnhielm Ledamot
Anna Lavd Suppleant
Fredrik Abelsson Suppleant
Monica Lewin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ove Olsson Ordinarie Extern BDO Nordic Stockholm AB
Johan Pharmanson Suppleant Extern BDO Nordic Stockholm AB

Valberedning
Karolina Stenqvist Sammankallande
Laila Graslund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2009-04-23.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Foreningens handelser under aret.

Ekonomi

Under dret har energipriserna stigit mer an budgeterat vilket har paverkat kostnaderna men trots detta har vi med hjdlp
av 1aga réntenivaer lyckats halla oss inom budgeterade kostnadsramar med god marginal. Arets 6verskott har pa ett
positivt satt har bidragit till att forstarka likviditeten ytterligare.

Webbattest

Med hjalp av var ekonomiska forvaltning (SBC) har vi i ar infért ett smidigare betalnings- och konteringssystem for
féreningens fakturor. Alla konteringar och betalningar sker pa ett snabbt och effektivt satt Gver natet. Detta system ingar
in den ordinarie forvaltningskostnaden fran SBC.

Fastighetssk&tsel & Ekonomisk Forvaltning
FSS Fastighetsservice AB har forvaltat vdra fastigheter och SBC
(Sveriges Bostadsratts Centrum) har forvaltat den ekonomiska redovisningen.

Varmesystemet

Foreningens varmesystem bestar av skilda delar: franluftsflaktar, som drar luft ur

ventilationssystemet, koldbararledningar med varmebatteri fore franluftsflaktarna samt varmepumpar, som 6verfor varme
fran koldmedia till varmvatten och varmeradiatorer.

En bergvarmepump installerad hosten 2008 forser systemet i férsta hand uppvarmning av radiatorvatten.

Nar yttertemperaturen sjunker under -6 grader kompletteras system med oljeeldning

Installationen av bergvarme har minskat behovet och férbrukningen av olja betydande.

Under aret har en storre injustering och samordning av systemet genomférts, detta for att uppna basta moéjliga
samverkanseffekt. Varmesystemet fungerar nu pa ett tillfredstallande satt trots den mycket kalla perioden i slutet aret.

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Under dret har en OVK-besiktning genomforts med, ett frdn myndigheterna, godkant resultat. OVK besiktning som
beslutas av Boverket skall genomféras var 6: e ar, nasta tillfalle blir sdledes 2015.

Vatrumsinventering

Vatrumsinventeringen, baserad pa en fuktméatning som pabérjades i slutet av 2007, avslutades under forsta halften av
20009. Arbetet har utférts under ledning av LK Entreprenad. Samtliga vatrum (dusch, badrum) har inventeras och
dokumenterats i matetal. Medlemmarna har dérefter erhallit en kopia pa resultatet.

Stamrenovering

Under forsta kvartalet 2009 genomférdes med hjalp av konsult en férstudie med syfte att undersdka stammarnas och
tappvattenledningarnas status. Resultatet visade att vi inte var i akut behov av utbyte/renovering. Med detta som
bakgrund presenterade styrelsen alternativa I6sningar i samband med drsmétet i april 2009. Valet stod mellan traditionellt
stambyte eller infordring (populart uttryckt relining). Efter redovisning réstade medlemmarna pa forslaget infordring och
uppdrog &t styrelsen att arbeta vidare med detta. Arbetet har gétt vidare med férdjupade studier samt arbete med att fa
fram ett anbudsunderlag. Forfragningarna planeras att skickas ut i borjan av 2010.
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Oppet mote
Vid varje styrelsemote har vi gett alla medlemmar mojlighet diskutera 6nskade fragestéliningar direkt med styrelsen. Till
var gladje har manga medlemmar utnyttjat denna maojlighet.

Hemsida
Pa féreningens hemsida; www.torpedbaten2.se finns information om féreningen, stadgar, ordningsregler, dokument
samt 6vrig vardefull information fér medlemmarna. Denna sida uppdateras l6pande.

Parkering
P-platser med respektive utan el samt garageplatser finns att hyra. Utéver detta finns antal gemensamma p-platser som
kréver parkeringstillstand.

Tradgard

Under varen bytte vi ansvarig for tradgardsskétseln till FSS som utfoérde sedvanligt underhall av planteringarna. Under dret
bildades en tradgardsgrupp som ordnade tva planeringsméten samt en tradgardsdag da den lilla tradgarden renoverades
med planer pa en fortsatt utveckling under 2010. Beskarning av buskar och sly utférdes samt att nya Iékar och perenner
planterades. Renovering av grasmatta utanfor 42: an genomférdes. Beskarning av buskar utanfér garaget pa nedre
planet samt markforbattring i flertalet rabatter. De gamla staket runt tidigare lekytan pa 6vre planet togs bort likasa
staketen runt den lilla trddgarden pa nedre planet.

Vad hander framat?

Det stora arbetet som ligger framfor oss ar den stundande stamrenoveringen som planeras att starta under 2010 och
stracka sig 6ver 2011. Sa snart stamrenoveringen ar genomford star tvattstugor och entréer i tur att renoveras.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2010-01-01 med 3,00 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfoérdelning 2009

Ovriga Kapital-
intakter Hyror kostnader Reparationer
3% 8% 6% 13%
Avskrivning ]
21%
\ A !

Kostnadsfordelning 2009

Taxebundna
kostnader
31%

Ovrig drift )
. 24% Fastighets-
Arsavgifter skatt
89% 5%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 409 kr  Reparationer 62 kr
Arsavgifter 520 kr  Taxebundna kostnader 153 kr
Ovriga intakter 18 kr  Fastighetsskatt 24 kr
Ovrig drift 119 kr
Avskrivningar 102 kr
Kapitalkostnader 32 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9774 kvm bostader och 1065 kvm lokaler
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Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 520 505 505 493
Lan/kvm bostadsrattsyta 1940 1940 2247 2 247
Elkostnad/kvm totalyta 23 19 18
Varmekostnad/kvm totalyta 88 107 111 63
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 24 22 24

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemadssiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 14

390 347
-1 053425
-232 050
-895 128

-895 128



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Aterféring nedskrivning av l&ngfristiga placeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Torpedbaten nr 2
716000-0910

Sida 6 av 14

2009 2008
5520815 5347 636
189 991 200775
5710 806 5548 411
-510 695 -509 692
-391 243 -557 271
-276 474 -181 079
-1 660 449 -1 750394
-271 505 -257 314
-257 196 -245 100
-355999 -311 767
-148 898 -127 439
-1101 948 -934 444
-4 974 408 -4 874 500
736 398 673 911

0 441 685

6 624 62 720
-351 053 -1208914
-344 429 -704 509
391 969 -30 598
-1622 -17 127

-1 622 -17 127
390 347 -47 725



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
LAGER OCH PAGAENDE ARBETE

Lager

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31

17 952 121
90 240
18 042 361

5000
5000

18 047 361

92 059
92 059

50
31645
204 160
0

235 855

2013049

717 430
2730479
3 058 393

21105 754
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2008-12-31

15639 444
3251932
18 891 376

5000
5000

18 896 376

86 880
86 880

0

76 465
148 127
224
224 816

1409 533

570 647
1980 180
2291876

21 188 252



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31

877 798
529 822
768 615
2176 235

-1285 475
390 347
-895 129

1281106

18 974 731
18 974 731

150 607
37 108
32 494

157 826

471 882

849 917

21105 754

23 499 000
inga
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2008-12-31

877 798
529 822
536 565
1944 185

-1 005 700
-47 725
-1053 425

890 760

18 974 731
18 974 731

642 826
62 621
28 591

311986

276 737

1322761

21 188 252

23499 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2,63% 2,63%
Varmeanlaggning 5,00% 0%
Soprum/sophus 10,00% 10,00%
Fonster
Tak 4,16% 4,16%
Markanlaggning 4,16% 4,16%

Avséattning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens stadgar. Fordringar har efter individuell vardering
upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5085 501 4 937 344
Hyresintakter 435 314 410 292
5520 815 5347 636
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalln 167 549 107 200
Snéréjning/sandning 34 240 20880
Stadning entreprenad 102 025 90 182
Stadning enligt bestallning 0 275
OVK Obl. Ventilationskontroll 6 031 0
Hissbesiktning 3355 4 085
Myndighetstillsyn 0 74 034
Garage 800 0
Gard 59 066 70 302
Serviceavtal 118 878 0
Hiss 0 16 975
Véarmeanlaggning 0 25385
WS 0 47 591
Ventilation 0 36 251
Forbrukningsmateriel 18 751 16 532
510 695 509 692
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Reparationer
Brf Lagenheter
Tvattstuga
Kallare
Entré/trapphus
Portar

Las
Installationer
VS

Varmeanlaggning/undercentral

Varmepump/kylanlaggning
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegorelse

Forsakringsskador
Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhall
WS

Ventilation

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Olja

Vatten
Sophdamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

0

52 627
3500
3671

0

4639
13750
63612
130782
0

0

12 880
8769
27 173
7 503
609

0

60 590
1139
391 243

28944
247 530
0

276 474

247 868
666 991
287 093
258 388
171 638

28 471
660 449

-

107 001
164 504
271 505

257 196
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—

4 000
59 063
2 362

0

13 837
23 893
0

63 010
73412
10 605
19 923
5163
68 454
0

4 565

0

54 066
154 919
0

557 271

0

122 410
58 669
181 079

201 460
544 395
615958
261 822
101 968

24 791
750 394

101 954
155 360
257 314

245 100
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Telefon

Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Stémma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt
Fastighetsforvaltning
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvéarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

18 801 0

0 15019

0 878

10 500 15500
1638 0
8973 2 096

0 1846

153 845 147 668

0 6112

0 106 500

118 831 0
8785 6226

0 1047

25 000 0
7930 7930
1697 945
355999 311767
124 749 108 851
317 974

23 832 17 614
148 898 127 439
195 000 195 000
873 347 704 444
33 601 35000
1101948 934 444
4 974 408 4 874 500
2009-12-31 2008-12-31
27 985 143 27985 143
3414625 0
31399 768 27 985 143
-12 345 699 -11 411 255
-1101 948 -934 444
-13 447 647 -12 345 699
17 952 121 15639 444
49 090 000 49 090 000
28 260 000 28 260 000
77 350 000 77 350 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Telefon

Kabel/TV

Forsakring

Serviceavtal VVS
Forvaltningsarvode

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut
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73 000 000 73 000 000

4 350 000 4 350 000

77 350 000 77 350 000

2009-12-31 2008-12-31

90 240 3251932

90 240 3251932

2009-12-31 2008-12-31

625 0

41126 41126

111 259 107 001

11429 0

39721 0

204 160 148 127

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Foréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
877 798 0 0 877 798
529 822 0 0 529 822
768 615 232 050 0 536 565
2176 235 232 050 0 1944 185
-1 285 475 0 -279775 -1 005 700
390 347 390 347 47 725 -47 725
-895 129 390 347 -232 050 -1 053 425
1281 106 622 397 -232 050 890 760

2009 2008

536 565 485 594

232 050 232 050

0 0

0 -181 079

0 0

768 615 536 565
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Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 1,350 % 1 500 000 1 500 000 2010-01-19
Stadshypotek AB 1,350 % 3286 291 3286 291 Rorlig ranta
Stadshypotek AB 1,350 % 9 688 440 9 688 440 2010-01-19
Stadshypotek AB 1,350 % 4 500 000 4 500 000 2010-03-17
Summa skulder till kreditinstitut 18 974 731 18 974 731
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0

18 974 731 18 974 731
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
El 25771 23 571
Varme 64 936 99 089
Extern revisor 13 000 15 000
Ranta 52 685 48 050
Grovsopor 1434 2028
Administration 0 1010
Fastighetsskotsel 2175

600
845

0

Stdmma 0

Ovriga driftskostnader 0

Fastighetsskotsel gard 0 22 500

Installation VVS 0 5573

Bankavgift 0 683

Reparationer Ias 0 2 366

Myndighetstillsyn 0 1640

Vattenskada 0 61 500

Reparation varmeanlaggning 0 25 356
6 311 986
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Taby den

Asa Baarnhielm
Ledamot

Margareta Rydin
Ledamot

Peder Westerlund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ove Olsson
Extern revisor

2010

Erik Kallstrom
Ledamot

Hanne Warnander
Ledamot

2010
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