Brf Torpedbaten nr 2
Org nr: 716000-0910

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
TORPEDBATEN NR 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-03-15 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten Torpedbaten 2
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Taby, Torpedbaten 2 1960-09-07 Taby

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa via ADE forsakring, dar skadedjursforsakring och bostadsrattstillagg
for samtliga medlemmar ingar..

Byggnadens uppvarmning sker, dels genom atervinning av energi i ventilationsluft med hjalp av varmepumpar, dels genom
oljeférbranning under den kalla arstiden.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 2 flerbostadshus med 11 vaningar
(KS,SV;BV;1-7 takvaning)

Fastighetens vardear ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 839 kvadratmeter, varav 9 774 kvadratmeter utgor l1&genhetsyta och 1
065 kvadratmeter utgdr lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
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Foreningen upplater 167 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsréatter och hyresratter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
32 125 4 4 0

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2007 och stracker sig fram till 2009.
Underhallsplanen uppdaterades 2006-06-22.

Nedanstaende atgérder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Rorstambyte Tidigast om 4-5 ar.
Omputsning av fasad 2003 - 2004

Omlaggning av tak 2003 - 2004

Renovering av balkonger 2003 - 2004

Renovering av varmeéatervinningssytem 2005 - 2006

Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Lgenhetsfdrteckning

- Teknisk forvaltning

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 169 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 21 verlatits.
Under aret sa har 2 nyupplatelser skett.
Lagenheter som atergatt till foreningen &r ingen.

Under aret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Anna Karolina Stenqvist Ordférande
Asa Helene Baarnhielm Ledamot
Carl Gustaf Roland Lindholm Ledamot
Hanne Irene Warnander Ledamot
Peder Gosta Berten Westerlund Ledamot
Asa Maria Martensson Suppleant
Gunvor Margareta Rydin Suppleant
Erik Peter Storckenfeldt Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer: Anna Karolina Stengyist, Asa
Helene Baarnhielm, Carl Gustaf Roland Lindholm, Hanne Irene Warnander, Peder Gosta Berten Westerlund, Asa Maria
Martensson, Gunvor Margareta Rydin och Erik Peter Storckenfeldt.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ove Olsson BDO Feinstein Revision AB Ordinarie Extern
Johan Pharmanson BDO Feinstein Revision AB Suppleant Extern
Valberedning

Valberedning har varit Kajsa Aberg sammankallande samt Birgitta Lindgren.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2007-03-28.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Varmeatervinningssystemet

Systemet bestar av tre delar: franluftsflaktar, som drar luft ur ventilationssystemet; kdldbararledningar med varmebatteri fore
franluftsflaktarna samt varmepumpar, som dverfor varme fran kdldmedia till varmvatten och varmeradiatorer. Systemet
fungerar nu tillfredsstallande. Under juni-juli 2008 hade fdreningen dock ett avbrott pa kdldbararledningen vilket ledde till
grévarbeten vid port 42 samt extra kostnader. Merparten av dess kostnader tacktes dock av féreningens fastighetsforsakring.

Ventilation i Igenheter

Bostadsrattsforeningar maste uppfylla hogt stallda kvar pa ventilation i lagenheter, vilket ar reglerat i OVK-regler
(Obligatorisk Ventilations Kontroll). Kontroller ska géras av auktoriserad inspektdr med nagra ars mellanrum och rapporteras
till kommunens miljokontor. Nasta OVK avseende var forening skall ske 2009. Férarbeten for att klara kraven har pabérjats
med tatning av ventilationskanaler i port nr 42 under 2007.

Undersokning av fastighetens avloppsstammar

Fragor uppstar ibland om hur man skall ga till vaga vid renovering och tidpunkt for stambyte. Vi I&t under hosten 2005
Avloppsteknik gdra en besiktning och matning av godstjockleken pa vara stammar. Detta for att klarlagga hur pass aktuellt
det &r att borja planera for ett stambyte. Den bedémning som vi gor &r att stambyte inte ar aktuellt inom den narmsta 4-5 ars
perioden. Det finns ett antal olika Isningar pa hur ett stambyte skall genomféras och vi vet idag inte vilket system som
kommer att véljas. Det gar darfor inte att garantera att de renoveringar som gors fram till ett stambyte kan hallas intakta
eftersom det ar beroende utav vilken metod som vi till slut férordar. De flesta vatrumsskador beror pa lackage vid
golvbrunnen darfor kravs att bade golvbrunn och stickror till huvudstammen byts ut helt vi renovering. | enlighet med
foreningens stadgar och ordningsregler skall alltid i forvag anmalas en planerad renovering av sadan art att den kan paverka
fastighetens avlopps- och ventilationssystem. Detta galler givetvis aven vid en foréndring av lagenhetens planlésning.
Styrelsen vill ha tillfalle att se pa plats hur anslutning av vatten och avlopp ser ut samt ventilation, bade fére och efter
arbetets utforande. Det utforda arbetet dokumenteras, dels av forsakringsskal, dels infor kommande stamrenovering.
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Ovrigt

Det har under en langre tid varit brist pa parkringsplatser i omradet. | och med att vi har sett ver de avtal vi har med vara
grannforeningar samt att BRF Torpedbaten 1 samt 3 har utokat sitt antal parkeringsplatser sa har denna situation forbattrats.
Vi har genom detta kunnat hyra ut fler platser vilket lett till att vi i skrivande stund inte har nagon ké pa p-platser utan el.
Dessutom sa har foreningen tillsammans med BRF Torpedbaten 1 kontrakterat CarPark for att bevaka vara allmanna
parkeringsplatser da vi under langre tid har haft problem med att utomstaende utnyttjar var tomtmark for parkering.

Enligt styrelsebeslut debiteras saljaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet.
Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantsattning.

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Under varen 2008 kommer ventilationsarbetena att fortsatta i port nr 36 och nr 38 for att klara OVK-besiktningen 2009.

2004 gjordes en vatrumsbesiktning for att klargora risken for fuktskador. Under forsta kvartalet 2008 kommer en ny
vatrumsbesiktningen att aga rum for att ytterligare minska risken for fukt- och vattenskador. Vi kommer i samband med
denna vatrumsbesiktning &ven géra en versyn av vattenroren for fa en helhetsbild av foreningens behov av stambyte/-
renovering.

Enligt mydighetskrav kommer det under varen goras en energideklaration av fastigheten, vilken skall vara inskickad senast i
juni 2008.

Pa ordinarie féreningsstdmma 2008 avser styrelsen att lagga fram ett forslag pa installation av bergvarme. Till var hjélp har vi
tagit en erfaren konsult inom omradet som kommer presentera ett forslag pa atgard. Andra foreningar i vart omrade har
redan installerat bergvérme.

From 1 januari 2008 har féreningen ny teknisk forvaltare, FSS. Under arets forsta kvartal kommer FSS att uppdatera var
befintliga underhallsplan.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2007-01-01 med 3 %.

Ar 2006 inkomstbeskattades féreningen for en schablonintakt om 3% av taxeringsvérdet med tillagg och avdrag for
finansiella poster och avrékning av eventuella tidigare ars skattemassiga underskott. Underlaget beskattades med 28%

Ar 2007 inkomstbeskattades foreningen med 28% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

NYCKELTAL 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 505 493 480 455
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 247 2 247 2263 2120
Elkostnad/kvm totalyta 5 18 18 18
Vérmekostnad/kvm totalyta 11 63 91 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 24 24 25
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Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel

arets resultat
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna
av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stadgarna

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

atti ny rékning dverféres
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-54 797,25
-745 282,21

-232 050

77 400
-954 729,46

-954 729,46

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2007

5357 614 5205 848
133742 125676

5491 356 5 331 524

-426 410 -374 432
-393 733 -293 689
-77 400 -137 462
-1611 238 -1 596 947
-264 150 -218 376
-246 700 -272 380
-458 758 -453 621
-128 355 -140 970
-934 394 -812 290

-4 541 137 -4 900 166

950 219
47 531 8 688
-1041700 -920 256

-994 169 -911 568

-43 950

-10 847 -186 155

-10 847 -186 155

-54 797
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2006

431 359

-480 209

-666 364
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BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 16 573 888 17 508 282
16 573 888 17 508 282

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC 5000 5000

Langfristiga vardepappersinnehav Not 4 4000 000 4000 000
4 005 000 4 005 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 578 888 21 513 282

OMSATTNINGSTILLGANGAR

LAGER OCH PAGAENDE ARBETE
Lager 264 568 181 750
264 568 181 750

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 2398 1154
Skattefordringar 473 916
Ovriga fordringar 27 513 63 224
Forutbetalda kostnader Not 5 152 663 115 480
Upplupna intakter 0 8181
182 574 661 955

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 1933 631 0
SBC klientmedel i SHB 933 667 1663 997

2 867 298 1 663 997
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 314 439 2 507 701
SUMMA TILLGANGAR 23 893 328 24 020 983
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 8

2007-12-31 2006-12-31
877798 877798
529 822 529 822
485 594 330944

1 893 214 1 738 564
-899 932 -718 918
-54 797 -666 364
-954 729 -745 282
938 485 993 282
21974 731 21974 731
21 974 731 21 974 731
338 833 350 052
54 432 0
40 399 43 089
126 146 225350
420 302 434 480
980 112 1 052 971
23 893 328 24 020 983
23 499 000 23 499 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
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Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Varmeanlaggning
Soprum/sophus
Fonster

Tak
Markanl&ggning

2007

263%
0%
1000%
0%
416%
416%

2006

263%
1000%
1000%

0%

215%

215%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt foreningens stadgar. Fordringar har efter individuell vardering

upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Idgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad

Fastighetsskotsel enl bestélin
Fastighetsskotsel gard bestall
Snérojning

Stédning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Sotning

Hissbesiktning

2007 2006
4937 344 4822079
420 270 383 769
5 357 614 5 205 848
17 520 17 520
24 235 25132
0 25000
34 446 0
88 699 107 777
2475 0
1426 0
3080 7285
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Gard

Hiss
Varmeanlaggning
VVS

Ventilation
Férbrukningsmateriel

Sid 10 (19)

104 700 110 806
16 864 15745
55 256 0
30436 57 145
38 513 0

8761 8022
426 410 374 432
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Not 2 forts

Reparationer
Hyreslagenheter

Lagenheter
Tvéttstuga
Soprum/sophus
Soprum

Kallare

Portar

Las

Installationer
VS
Varmeanlaggning

Varmepump/kylanlaggning

Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fasad

Balkonger

Gérd
Markanl&ggning
Garage/parkering
Forséakringsskador
Vattenskada
Skadegérelse
Ovrigt

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Installationer
Varmeanlaggning
Ventilation

Hiss
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme
Olja
El varmepumpar

2007 2006
1854 0
2205 5429

34 478 34783
5500 0

0 15250

0 400
13731 0
14 687 3359
-4 875 0
136 599 8329
15 352 12572
24 264 8 656
23 606 44112
12113 53 185
33815 58 809
0 13 050

0 6 000

0 2119

140 0

10 875 0
1629 0
42 523 8002
3000 18 570

0 925
22238 139
393 733 293 689
0 17 362

0 29 562

0 459 448

77 400 165 250
0 47 500

0 18 340

77 400 737 462
54 921 192 644
455412 0
750 842 682 843
0 290916
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Vatten
Sophamtning
Grovsopor
Snordjning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Forsékringsersattning
Kabel-TV/Satellit-TV
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242 866 265 213
77 838 76 249

29 359 30183

0 58 899

1 611 238 1 596 947
105 314 103 360

0 55216

0 -70 200

158 836 130 000
264 150 218 376
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Not 2 forts

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Telekommunikation

Telefon

Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Stdmma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Fastighetsforvaltning

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgifter ej avdragsgill
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadserséttningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

2007 2006
246 700 272 380
1728 1138
10 598 14 205
0 750
12 000 10 000
0 195
0 1717
1350 1231
143 440 137 616
11332 6875
260 865 250 346
0 6 500
4087 12 221
1743 186
0 2175
0 2643
7930 5287
3685 537
458 758 453 621
100 300 110 366
180 1058
27 875 29 546
128 355 140 970
195 000 195 000
704 441 599 229
34 953 18 061
934 394 812 290
4 541 137 4 900 166
27985 143 28262 929
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Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
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-277 786

27 985 143 27 985 143

-10 476 861 -9 664 571

-934 394 -812 290

-11 411 255 -10 476 861
16 573 888 17 508 282
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Not 3 forts

Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

Not 4

LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Kapitalforséakring

Ngt 5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Telefon

Kabel/TV
Forsakring
Serviceavtal VVS
Arsavgift
Snérojning

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
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2007 2006
49090 000 31807 000
28 260 000 20 831 000
77 350 000 52 638 000
73000 000 50 800 000
4350 000 1838 000
77 350 000 52 638 000
Bokfort varde Bokfort vérde
Nominellt vérde 2007-12-31 2006-12-31
4000000 4000 000 4000 000
4 000 000 4 000 000 4 000 000
2007-12-31 2006-12-31
440 352
38 840 0
101 954 105 314
11429 0
0 7930
0 1884
152 663 115 480

Disposition av

foregaende ars
Belopp vid arets Foréndring under resultat enl Belopp vid arets
utgang aret stammans beslut ingang
877798 0 0 877798
529 822 0 0 529 822
485 594 154 650 0 330 944
1 893 214 154 650 0 1 738 564
-899 932 -154 650 -666 364 -78 918
-54 797 -54 797 666 364 -666 364
-954 729 -209 447 0 -745 282
938 485 -54 797 0 993 282
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Not 7 2007 2006

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan 330 944 730 795
Reservering enligt stadgar 232 050 157914
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar -77 400 -557 765
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 485 594 330 944
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
SBAB 600% 7500 000 7500 000 2008-12-17
Stadshypotek AB 553% 1500 000 1500 000 2008-10-30
Stadshypotek AB 440% 3286 291 3286 291 Rorl. 3man
Stadshypotek AB 440% 9688 440 9688 440 Rorl. 3méan
Summa skulder till kreditinstitut 21 974 731 21 974 731
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0

21 974 731 21 974 731
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

Reparation Ventilation
Reparation hiss
Grovsopor
Férbrukningsmaterial
Administration

El

El Varmepump
Vatten

Revisor

Lanerantor

Konsult

Kabel/Tv

Reparation tvattstuga
Reparation kéllare
Telefon

Snordjning

Taby den /

Anna Karolina Stenqvist

Ordférande

2008

Carl Gustaf Roland Lindholm

Ledamot

Peder Gosta Berten Westerlund

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den

Ove Olsson

2007-12-31 2006-12-31
4631 0
1107 0
1138 1955

605 0
168 0
10814 14 873
54 470 27 596
3613 0
12 000 12500
37 600 30 854
0 2175

0 130 000

0 400

0 400

0 753

0 3844

126 146 225 350

Asa Helene Baarnhielm

Hanne Irene Warnander
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Extern revisor
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