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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker @r extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdaddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pé& juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdanga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torpedbaten nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-01-11
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Taby.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans Géran Wangelin Ordférande
Jarl Jacob Johannes Hjorth Ledamot
Annika Elisabet Neumdller Puide Ledamot
Lars Oscar Esbjérn Norén Ledamot
Igors Scavlevs Ledamot
Laila Graslund Suppleant
Carl Svedros Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Rander Ordinarie Extern Retora Revision och Radgivning AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-16.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torpedbaten 2 1960-09-07 Taby

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme, luftvarmeatervinningssystem samt olja.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 807 m2, varav 9 766 m2 utgdr boyta och 1 041 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 169 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:

125

32
4 4 0 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lakarmottagning 60 m? 22-11-30
Pensionarsforening 60 m? 23-08-30
Stadfirma 60 m? 22-05-31

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal Eskaderv. 42 kv
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Byte av brevinkast 2021

Byte av varmepump 2021

Installation av laddstolpar for elbil 2021

Oversyn kommunal 2020

vattenanslutning

Gemensam el 2019

Nya forrddsutrymmen 2019

2 gastparkeringsplatser 2019

Ytterbelysning entrésidan 2019

Fortsatt utbyggnad av 2018

cykelférvaring utomhus

OVK besiktning av samtliga 2018

lagenheter

Asfaltering av P-platser 2018

Malning av kallaarentréer 2018

Ny cykelférvaring utomhus 2017

Kallarbelysning port 40-42 2017

Nya forrddsutrymmen 2016

Storre miljérum 2016

Ny trappa m viloavsats anlagd 2015

mellan huskropparna

Automatiska portdppnare 2015

installerade Eskaderv. 36-42,

framsidan

Trapphusbelysning installerad 2015-2016

Byte av hissar i Eskaderv. 40 och 42 2014

Nytt ventilationssystem i portar 2013

Nya entréportar samt portlas 2013 -2014

installerade

Fardigstallande av foreningslokalen 2013

Eskaderv. 42

Byte av samtliga hissar 2012 - 2015

Renovering av p-platser 2012 - 2013

Byte av ventilationsdon i samtliga 2012

lagenheter.

Installation av ny varmepump och 2011

oljepanna

Renovering av samtliga tvattstugor 2011 -2015

Stamrenovering 2010-2011

Bergvarme 2008

Renovering av 2005 - 2006

varmeatervinningssystem

Renovering av balkonger 2003 - 2004

Omputsning av fasad 2003 - 2004

Omlaggning av tak 2003 - 2004

Planerat underhall Ar

Fonsterbyte 2023/2024
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internetleverantér Telenor

Internet uppkopplingstyp Bredband via Telenor

Teknisk forvaltning Redab

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Parkeringar FSS

Hissar Hiss-Craft

Underhall panncentralen och Climapac AB

flaktsystem

Parkering ¢vervakning Estate Parkering AB
Fastighetsstadning Tarjas Blommor

Snéréjning HSB

Hissinspektion Inspecta

Atervinning sopor Stena Recycling

Entrémattor Hr Bjérkmans entrémattor AB
Ventilation AirCano AB

Undercentral Climapac Stockholm AB
Portlassystemen Taby Las AB

Tradgardsmastare Bokdals tradgardsanlaggningar AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1999 657 1369 277
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 036 149 7 062 756
Minskning kortfristiga fordringar 155 372 0
Okning av kortfristiga skulder 190 136 0
7 381 657 7 062 756
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5572 301 5544 229
Finansiella kostnader 268913 281 021
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1072723 122 091
Okning av kortfristiga fordringar 0 21258
Minskning av langfristiga skulder 472 040 458 517
Minskning av kortfristiga skulder 0 5262
7 385 977 6 432 377
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1682 337 1999 657
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -317 320 630 380

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer  parindiskt
intakter 6% ) kostnader 8% underhall
% Avskriv- 3%

ningar 5%

22%

Taxebundna
kostnader
32%

Ovrig drift ighetssk
Arsavgifter 26% att/avgift
89% 4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Ekonomi
Medlemsavgifterna har legat kvar pa 2016-ars niva och alltsd inte behovt héjas sedan dess. Daremot har avgifter for
garage- och parkeringsplatser hojts med 5 % under 2021.

Tre stérre handelser har sarskilt paverkat 2021 ar resultat negativt. En aldre bergvarmepump gick sonder under
hosten och maste bytas ut. Eftersom den inte var avskriven annu kom den aterstdende avskrivningen pa 313 000 kr
att belasta arets resultat. Vid installationen av den nya varmepumpen uppstod en elspik som skadade hissar,
flaktaggregat, tvattmaskiner, belysning, dérréppnare och annan elektronik i huset och innebar reparationskostnader
pa ca 100 000 kr. Det hoga elpriset under senhosten svarar fér ungefar halften av underskottet, dvs ca 300 000kr.
Darutdver inkom en storre faktura pd 150 000 kr fran var férvaltare Redab sa sent att den belastat 2021 ars resultat i
stallet for resultatet ar 2020. Slutligen innebar brandsynen extra installationer och ink&p av material f6r ca 100 000
kr. Ingen av dessa utgifter var budgeterad for ar 2021.

Avtal

Det gemensamma avtalet med Torpedbaten 1(TB1), Torpedbaten 2 (TB2), Torpedbéten 3 (TB3), Jagaren och
Familjehotellet avseende snéréjning har forlangts med HSB. Ett nytt avtal har slutits med Bokdals
tradgardsanlaggningar AB for skétsel av tradgarden, nytt parkeringsavtal med Estate parkering AB samt nytt avtal for
stadning av fastigheterna har slutits med KEAB. Fr.o.m. januari 2022 kommer Elis entrémattor ga in som ny
entreprendr fér portarnas entrémattor.

Fastighetsskotsel och Ekonomisk férvaltning

Sedan den 1 december 2017 skoter féretaget Redab, Roslagens energi- och Driftteknik AB den tekniska
férvaltningen av foreningen. FSS Fastighetsservice AB har fortsatt férvalta vara parkerings- och garagekontrakt under
aret i samarbete med Sveriges BostadsrattsCentrum AB (SBC). SBC har fortsatt skott forvaltningen av féreningens
ekonomi medan bokslutet reviderats av revisionsfirman RETORA - Tomas Randér, auktoriserad revisor, FAR.
Snéréjning och vinterunderhall har skotts av HSB, se ovan.

Styrelsearbetet

Styrelsen har under 2021 utgjorts av sju personer bestaende av fem ordinarie styrelseledaméter och tva suppleanter.
Styrelsen har genomfoért 12 styrelsemoten, varav 3 dar en eller flera ledamoter deltagit via Skype pga risken for
smittspridning av Covid-19. Styrelsens medlemmar har vidare ansvarat fér kontinuerlig jourverksamhet pa
styrelseexpeditionen under aret, vilket bl.a. innefattat hantering av e-post, telefonsamtal samt évrigt kontorsarbete,
t.ex. Overlatelser av lagenheter, externa kontakter, handldaggande av ansékningar om andrahandsuthyrningar och
renoveringar samt uppdatering av hemsidan. En utférlig genomgang av samtliga p-platskontrakt har genomforts. Det
visade sig att de regler som gallt sedan flera ar tillbaka inte fullt ut uppratthallits varfor reglerna har fértydligats.
Medlemmar som inte ar folkbokférda i TB2 har till foljd av detta forlorat sina p-platser. Under dret har féreningen i
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likhet med flera andra féreningar genomfort kontroller av nya medlemmars och féreslagna andrahandshyresgasters
kreditvardighet. Foretaget UC anlitas for detta.

Hissar

Nya hissar installerades under ar 2014 i port 40 och i port 42 av HissCraft. En renoverad hissmotor installerades da
ocksa i hissen, port 38. Stora problem med framférallt hissen i port 36 har upptratt i form av oregelbundna
driftstérningar och darigenom vallat de boende problem. HissCraft har kallats in ett stort antal gdnger under 2021
for att |6sa akuta problem med hissarna. Bl.a. har balanskatting och kretskort bytts.

Trapphus och garageportar
Samtliga garageportar har malats om.

Miljorum

Miljérummet innehéller containers for glas-, metall- samt plastatervinning. | 6vrigt finns containers for tidningar,
papper och emballage. Allt fler medlemmar deltar i matatervinning. Miljorummet har i stort fungerat val. Men i likhet
med tidigare ar har miljorummet missbrukats genom att mébler och andra skrymmande féremal placerats déar trots
att detta ar forbjudet. Detta medfér extra kostnader for féreningens samtliga medlemmar.

Varmvattnet och vdarmen
Foreningen har haft problem med den kvarvarande varmepumpen vilket lett till att varmvattnet har fallerat periodvis
under aret. Till slut maste dven den pumpen bytas. Den forsta byttes ut under 2020.

Installation av ny varmepump
Bergvarmepumpen ar nu utbytt mot tva Mitsubishi varmepumpar (samma méarke som de nya luftvarmepumparna
som installerades aret innan. Aven styrdatorn (fidelixen) i pannrummet ar utbytt.

Elspiken

| september 6verbelastas elen i samband med installationen av den nya varmepumpen. Detta ledde till elavbrott som
berorde hissar, flaktaggregat, dérroppnare, belysning samt vissa vitvaror. Efter att en elkonsult gatt igenom alla elrum
har féreningen anlitat en elektriker for att atgarda felen.

Brandskydd

Under aret har fyra brandsyner genomférts. Dessa gav vid handen att ett tjugotal branddérrar behévde justeras, att
det saknades brandslackare i flerbilsgaragen och utrymningsskyltar i skyddsrummen. Dorrarna har darefter justerats
och brandslackare placerats ut i garagen. Utrymningsskyltar ska hdngas upp i skyddsrummen. | “barnvagnsrummen”
har ett schema monterats dar Redab ska pricka av de olika moment som ingar i de aterkommande brandsynerna.

Tradgard

Under sommaren har medlemmarna nyttjat tradgarden for bl. a. grillning och 6évrig rekreation. Hamling av trad har
utférts i omgangar. Buskar har klippts ner. Medlemmar har inbjudits till var- och héststadning, vilka samlade manga
personer med fint resultat.

Parkering

Sammanlagt har féreningen nu 99 parkeringsplatser inkl. garageplatser och enskilda garage. Vid arsslutet fanns
ingen ko till p-platser eller plats i flerbilsgaragen. Emellertid &r kon till enskilda garage 1ang. Gastparkeringen med
plats for tva bilar som tillkom 2019 har inneburit en lattnad for de foretag som skdter hemtjdnsten hos flera av
féreningens medlemmar.

Elladdningsstolpar
Fyra stolpar med uttag for laddning av elbilar har installerats i Gvre garaget. Hittills har endast tva hyrts ut.

Overnattningsrummet och festlokalen

Den pagdende pandemin har gjort att f& medlemmar utnyttjat 6vernattningsrummet pa Eskaderv. 42. Aven motes-
och festlokalen har anvants vid ett fatal tillfallen under aret pga smittrisken for Covid-19. Lokalen har sparsamt
anvants till styrelsens méten med medlemmar och externa méten.

Overlatelser och andrahandsupplatelser

30 lagenheter har under 2021 Gverlatits. Antalet andrahandsuthyrningar uppgick till 8. Efter styrelsens utredning
2020 av lagenheter som hyrts ut i andra hand under en langre féljd av ar har féreningens bedémning andrats och
tillstdnden stramats upp i enlighet med rddande praxis hos hyresnamnden. Detta forklarar troligen minskningen av
antalet andrahandsuthyrningar och ékningen av antalet éverlatelser jamfort med tidigare ar.
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Besiktning av lagenheter

Beslut att besiktiga lagenheter infor Gverlatelser fattades under 2020. Detta for att undvika att nya dgare Gvertar
felaktigt renoverade kok eller badrum som kan leda till senare vattenskador. Under 2021 har samtliga ldgenheter
som Gverlatits genomgatt besiktning. Beslutsprotokollen tillhandahalls bade séljare och kdpare. Hittills har endast ett
fatal allvarliga brister patalats och som da atgardats av kdparna. Styrelsen har inte behovt kréva atgard med stod av
41 § i foreningens stadgar.

Foreningsstamma
Foreningsstdamma med postrostning hélls den 16 juni med endast medlemmar fran styrelsen och rostraknare fysiskt
narvarande. 43 medlemmar hade postrostat via ett av styrelsen utskickat réstningsformular.

Oppna méten

Vid varje styrelsemote har styrelsen gett alla medlemmar mojlighet att diskutera 6nskade fragestaliningar.
Métestiderna har annonserats pa hemsidan och i medlemsinformationen i portar och hissar. Men tillstrémningen av
medlemmar har varit sparsam. Diskussioner ang. upphandlingar och évriga gemensamma drenden med fyra
féreningar i omradet TB1, TB3, Jagaren och Familjehotellet har huvudsakligen skett per telefon.

Hemsida och medlemsinformation

Pa foreningens hemsida www.torpedbaten2.se finns information om féreningen, stadgar, ordningsregler samt 6vrig
vardefull information fér medlemmarna. Hemsidan har aven anvants av maklare under aret. Medlemsinformationen
har uppdaterats varje manad under aret i portar och hissar och pa hemsidan.

Planering av fonsterbyte
En arbetsgrupp har tillsatts for att planera nasta ars fonsterbyte. Konsultbyrdn Sandberg & Edding Projektledning AB
har engagerats for att ga vidare med upphandling av fonster och installationsarbeten.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
- Fonsterbyte.
- Utfasning av aldre tvattmaskiner

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 169 st
Overlatelser under &ret: 30 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 227
Tillkommande medlemmar: 44

Avgdende medlemmar: 44
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 227

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 633 633 631 633
Hyror/m2 hyresrattsyta 727 726 794 1052
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 504 2 552 2 599 2 839
Elkostnad/m?2 totalyta 83 51 38 27
Varmekostnad/m?2 totalyta 82 87 67 73
Vattenkostnad/m?2 totalyta 28 22 26 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 26 29 33
Soliditet (%) 23 24 24 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) -496 -133 1128 834
Nettoomsattning (tkr) 6 999 6972 6 759 6 806

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 766 m2 bostader och 1 041 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 901 188 0 0 901 188
Upplatelseavgifter 2631432 0 0 2 631432
Fond for yttre underhall 1917 321 541 000 -1 144 565 2 520886
S:a bundet eget kapital 5449 941 541 000 -1 144 565 6 053 506
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3068 629 -541 000 101151 2598 118
Arets resultat -496 318 -496 318 133 054 -133 054
S:a fritt eget kapital 2572312 -1 037 318 1 144 565 2 465 064
S:a eget kapital 8 022 253 -496 318 0 8518570
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -496 318
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3 609 629
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -541 000
summa balanserat resultat 2572 311
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 349 535
att i ny rakning 6verfors 2921 846

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Jamforelsestérande poster
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2021

6 999 296
36 853
7 036 149

-4 966 740
-318 067
-287 494

-1 378 252

-313 000
-7 263 553

-227 405

-268 913

-268 913

-496 318

-496 318

2020

6971729
91 027
7 062 756

-5 083 347
-247 090
-213 791

-1 370 561

0
-6 914 789

147 967

-281 021

-281 021

-133 054

-133 054
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 32 370 283 32757 679
Maskiner Not 9 112 810 0
Inventarier Not 10 36 867 67 811
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 519 960 32 825 489
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 5000 5000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 524 960 32 830 489
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5901 1137
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 1689 733 2 053 353
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13 205 461 319 298
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1901 095 2373787
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1901 095 2373787
SUMMA TILLGANGAR 34 426 055 35 204 276
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3532 620
Fond for yttre underhall Not 14 1917 321
Summa bundet eget kapital 5449 941
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 3 068 629
Arets resultat -496 318
Summa ansamlad forlust 2572 312
SUMMA EGET KAPITAL 8 022 253
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 17 078 072
Summa langfristiga skulder 17 078 072
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 7 644 110
kreditinstitut

Leverantorsskulder 312 802
Skatteskulder 25799
Ovriga skulder 10 925
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17 1332 094
intakter

Summa kortfristiga skulder 9325730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 426 055
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2020-12-31

3532620
2 520 886
6 053 506

2598 118
-133 054

2 465 064
8 518 570
16 898 682
16 898 682
8 295 540
418 671
24703
4515
1043 595
9787 024

35204 276
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och
momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebdra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Yttertak 40 40
Fonster/ddrrar och portar 10-40 10-40
Stomkomplettering férening 10-50 10-50
Stamledningar VA 50 50
Varmesystem 20 20
Luftbehandlingssystem 40 40
Fastighetsel inkl. svagstrém 20 20
Hissar 50 50
Utemiljé allmant 30-40 30-40
Sekundarbyggnader 30 30
Inventarier 10 10

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTINING 2021 2020
Arsavgifter 6 252 021 6 249 098

Hyror lokaler 130 871 130617

Hyror parkering 109 515 114 941

Hyror garage 183 248 180 358

Hyror forrad 3300 3300

Elintédkter moms 262 725 218900
Gemensamhetslokal 4000 4200

Avgift andrahandsuthyrning 53493 69 761
Oresutjamning 124 554

6 999 296 6 971729

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 96 967

Ovriga intakter 36 853 -5 940

36 853 91 027
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 182 757 181419
Fastighetsskotsel bestallning 12 093 13165
Fastighetsskotsel gard entreprenad 85416 57 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 24 064 41231
Snoérojning/sandning 113 526 23794
Stadning entreprenad 161 253 154 333
Stadning enligt bestallning 0 688
Mattvatt/Hyrmattor 13998 12 925
Hissbesiktning 5344 5278
Bevakning 23710 39 008
Gemensamma utrymmen 3983 285
Garage/parkering 35221 12912
Gard 11 748 4072
Serviceavtal 81 888 76 225
Forbrukningsmateriel 4517 2 388
Teleport/hissanldggning 7 316 7 316
Brandskydd 99 155 0
865 988 632 039
Reparationer
Brf Lagenheter 28 379 25947
Gemensamma utrymmen 15 675 4 452
Tvattstuga 90 792 117 781
Entré/trapphus 29 327 54 200
Las 33833 38 391
VVS 103 943 137 904
Varmeanldggning/undercentral 29 326 16 524
Ventilation 19 279 2438
Elinstallationer 110 261 109 725
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2790 7 589
Hiss 120 758 14 736
Tak 0 19 892
Fénster 0 19 526
Balkonger/altaner 8 892 4018
Mark/gard/utemiljé 0 12 479
Skador/klotter/skadegorelse 10 463 0
Vattenskada 0 4000
603 718 589 601
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 16 875
Entré/trapphus 0 207 847
VVS 257 939 84 664
Varmeanldaggning 0 831 250
Mark/gard/utemiljé 0 3929
Garage/parkering 91 596 0
349 535 1144 565
Taxebundna kostnader
El 892 943 552 630
Varme 645 512 465 528
Olja 241 841 470 245
Vatten 300 549 239215
Sophdmtning/renhallning 197 995 166 260
Grovsopor 118 004 85776
2 396 844 1979 654
Ovriga driftkostnader
Forsakring 191 605 185 136
Kabel-TV 101 764 101 764
Bredband 177 285 175 658
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470 654 462 558
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 280 001 274 931
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 966 740 5083 347
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 8 750 613
Tele- och datakommunikation 2 598 2195
Juridiska atgarder 0 1719
Inkassering avgift/hyra 5598 1800
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 18 500 17 500
Foreningskostnader 2 488 10 819
Styrelseomkostnader 0 11476
Fritids- och trivselkostnader 8 373 5561
Studieverksamhet 3750 3676
Forvaltningsarvode 188 360 162 412
Forvaltningsarvoden 6vriga 46 583 0
Administration 14 655 11 855
Korttidsinventarier 0 3295
Konsultarvode 9 000 4949
Bostadsratterna Sverige Ek For 9410 9220
318 067 247 090
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 241 050 179 208
Sociala kostnader 46 444 34 583
287 494 213791
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Yttertak K3 412 663 412 663
Fonster/dorrar och portar K3 25 085 25085
Stomkomplettering forening K3 3557 3557
Stamledningar VA K3 348 557 348 557
Varmesystem K3 312 602 311560
Luftbehandlingssystem K3 15 653 15 653
Fastighetsel inkl. svagstré K3 77 137 76 596
Hissar K3 41 100 41 100
Sekundarbyggnader K3 42 870 42 870
Utemilj¢ allmant K3 62 043 60 522
Maskiner 6 043 0
Inventarier 30 943 32 397

1378 252 1370 561

Jamforelsestérande poster
Forlust avyttring Varmesyst K3 313 000 0
313 000 0

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 782 940 56 660 850
Nyanskaffningar 953 870 122 091
Utgaende anskaffningsvarde 57 736 810 56 782 940
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -24 025 261 -22 687 098
Arets avskrivningar enligt plan -1 341 266 -1338 163
Utgaende avskrivning enligt plan -25 366 527 -24 025 261
Planenligt restvarde vid arets slut 32 370 283 32 757 679
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 93 819 000 93 819 000
Taxeringsvarde mark 86 524 000 86 524 000

180 343 000 180 343 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 177 000 000 177 000 000
Lokaler 3343 000 3343 000
180 343 000 180 343 000
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 118 853 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 118 853 0
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -6 043 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -6 043 0
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 112 810 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 353 054 353 054
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 353 054 353 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -285 243 -252 846
Arets avskrivningar enligt plan -30 943 -32 397
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -316 186 -285 243
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 36 868 67 811
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5 000
5000 5000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 7 396 5441
Momsavrakning 0 48 255
Klientmedel hos SBC 1682 337 1999 657
1689 733 2 053353
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 191 605
Kabel-TV 25 441 25441
Olja 125 000 65 238
Bredband 14 196 14 196
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 9 500 9410
Teleport/hissanldggning 3 657 3 657
Serviceavtal 9750 9750
Forvaltningsavtal 17 917 0
205 461 319 297
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 520 886 2 006 190
Reservering enligt stadgar 541 000 541 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 144 565 -26 304
Vid arets slut 1917 321 2520 886
Not
15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 g
Handelsbanken 1,080 % 7 185 593 7 508 541 2022-03-01
Handelsbanken 1,050 % 4 398 750 4 443 750 2023-09-01
Handelsbanken 1,110 % 5314 339 5368 431 2025-03-01
Handelsbanken 1,160 % 1 500 000 1 500 000 2024-10-30
Handelsbanken 0,970 % 6 323 500 6 373 500 2026-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 24 722 182 25 194 222
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 644 110 -8 295 540
17 078 072 16 898 682

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 33 975 000 33975 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 159 025 63 177
Varme 172 169 29080
Sophamtning 10 890 9448
Extern revisor 22 000 21 000
Arvoden 239 050 173 300
Sociala avgifter 46 240 32 685
Ranta 22 418 21 566
Avgifter och hyror 633 097 675 263
Bredband 0 376
Tvattstuga 0 8 263
WS 27 205 6 005
Varmeanlaggning 0 3432

1332 094 1043 595

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT
Fonsterbyte

Utfasning av aldre tvattmaskiner
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REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Torpedbaten Nr 2
Org.nr 716000-0910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Torpedbéten Nr 2 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig
fr att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre én for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.



- utvirderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Torpedbaten Nr 2 for rikenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr firsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma forening-
ens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation @r utformad sa att bokforingen, medelsftr-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om

/ﬁéﬂlage{t r torenligt med bostadsrittslagen.
/
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Brf Torpedbaten nr 2
716000-0910

Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6 252 000 6 252 021 6 240 000
Hyror lokaler 130 000 130 871 130 000
Hyror parkering 112 350 109 515 117 000
Hyror garage 192 150 183 248 192 000
Hyror forrad 3 000 3 300 3 300
Elintakter moms 358 000 262 725 300 000
Gemensambhetslokal 4000 4000 5000
Avgift andrahandsuthyrning 50 000 53 493 70 000
Oresutjamning 0 124 0
Ovriga intakter 0 36 853 0
7 101 500 7 036 149 7 057 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -189 000 -182 757 -184 000
Fastighetsskotsel bestallning -18 000 -12 093 -33 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -105 000 -85 416 -110 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -25 000 -24 064 -25 000
Snéroéjning/sandning -120 000 -113 526 -120 000
Stadning entreprenad -161 000 -161 253 -150 000
Stadning enligt bestallning -5000 0 -5000
Mattvatt/Hyrmattor -15 000 -13 998 -14 000
Hissbesiktning -6 000 -5 344 -6 000
Bevakning -8 000 -23710 -39 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -3983 -6 000
Garage/parkering -17 500 -35221 -15 000
Gard -15 000 -11 748 -15 000
Serviceavtal -85 000 -81 888 -75 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -4 517 -20 000
Teleport/hissanlaggning -8 000 -7 316 -8 000
Brandskydd -20 000 -99 155 0
-809 500 -865 988 -825 000
Reparationer
Brf Lagenheter 0 -28 379 0
Gemensamma utrymmen 0 -15 675 0
Tvattstuga 0 -90 792 0
Entré/trapphus 0 -29 327 0
Las 0 -33833 0
WS 0 -103 943 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -29 326 0
Ventilation 0 -19 279 0
Elinstallationer 0 -110 261 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 790 0
Hiss 0 -120 758 0
Balkonger/altaner 0 -8 892 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -10 463 0
Ovrigt -400 000 0 -400 000
-400 000 -603 718 -400 000
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Periodiskt underhall

Brf Torpedbaten nr 2
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Byggnad 0 0 -270 000
Tvattstuga -60 000 0 0
Entré/trapphus 0 0 -130 000
VS 0 -257 939 0
Varmeanldaggning -50 000 0 0
Garage/parkering 0 -91 596 0
-110 000 -349 535 -400 000
Taxebundna kostnader
El -800 000 -892 943 -500 000
Varme -485 000 -645 512 -571 000
Olja -490 000 -241 841 -300 000
Vatten -305 000 -300 549 -290 000
Sophamtning/renhalining -240 000 -197 995 -171 000
Grovsopor -110 000 -118 004 -80 000
-2 430 000 -2 396 844 -1 912 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -200 000 -191 605 -192 000
Kabel-TV -106 000 -101 764 -103 000
Bredband -195 000 -177 285 -192 000
-501 000 -470 654 -487 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -280 000 -280 001 -275 000
-280 000 -280 001 -275 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -9 000 -8 750 -5000
Tele- och datakommunikation -3000 -2 598 -3000
Juridiska atgarder 0 0 -20 000
Inkassering avgift/hyra -8 000 -5 598 -8 000
Hyresforluster 0 -2 0
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -18 500 -20 000
Foreningskostnader -11 000 -2 488 -12 000
Styrelseomkostnader -10 000 0 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -8 000 -8 373 -8 000
Studieverksamhet -5 000 -3750 -3.000
Forvaltningsarvode -190 000 -188 360 -169 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -22 000 -46 583 0
Administration -15 000 -14 655 -12 000
Korttidsinventarier 0 0 -5 000
Konsultarvode -150 000 -9 000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -10 000 -9410 -9 500
-460 000 -318 067 -284 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -240 000 -241 050 -175 000
Arbetsgivaravgifter -65 000 -46 444 -53 000
-305 000 -287 494 -228 000
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Avskrivningar och nedskrivningar

Brf Torpedbéten nr 2
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Yttertak K3 -412 700 -412 663 -412 700
Fonster/dorrar och portar K3 -25 100 -25 085 -25 100
Stomkomplettering férening K3 -3600 -3 557 -3600
Stamledningar VA K3 -348 600 -348 557 -348 600
Varmesystem K3 -383 200 -312 602 -311 600
Luftbehandlingssystem K3 -15 700 -15 653 -15 700
Forbattringar -11 800 0 0
Fastighetsel inkl. svagstro K3 -77 500 -77 137 -94 500
Hissar K3 -41 100 -41 100 -41 100
Sekundarbyggnader K3 -42 900 -42 870 -42 900
Utemiljo allmant K3 -62 100 -62 043 -62 100
Maskiner -23 800 -6 043 0
Inventarier -17 400 -30 943 -31 000
Forlust avyttring Varmesyst K3 0 -313 000 0
-1 465 500 -1 691 252 -1 388 900
SA RORELSENS KOSTNADER -6 761 000 -7 263 553 -6 200 400
RORELSERESULTAT 340 500 -227 405 856 900
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -280 000 -268 913 -280 000
-280 000 -268 913 -280 000
RESULTAT 60 500 -496 318 576 900
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstédmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER a&r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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