Kallelse till foreningsstamma

Datum: Torsdag den 23 april 2009
Tidpunkt:  KI. 19.00

Lokal: Angarens samlingslokal

Dagordning

1. Stdmmans ppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stdmmoordférande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fradga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Faststéllande av budget 2009

15. Fraga om styrelsens behdrighet att som beslutande organ for
ianspraktagande och reservering av yttre reparationsfondens medel

16. Val av styrelseledam&ter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fradgor samt av féreningsmedlem

anmalt drende enligt 33 § i stadgarna.

19.1 Val av teknik i stamrenoveringsutférande - presentation av projektledare

Stefan Eurén, AdEx Fastighetsutveckling AB

19.2 Fraga om medlemmarnas accept att ge styrelsen behorighet att utreda

stamrenoveringsfragan vidare.

19.3 Motion fran medlem

20.

Stammans avslutande

Stockholim den 1 April 2009
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Arsredovisning
Bostadsrattsféreningen
Torpedbdten nr 2

Styrelsen fé&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.
Foérvaltningsberittelse
Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.
Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-03-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har frvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torpedbaten 2 1960-09-07 Taby

Fastlgheten ar fullvardesforsikrad genom Trygg Hansa via ADE forsakring, dar skadedjursférsakring och
bostadsrattstiliagg for samtliga medlemmar ingér.

" Byggnadens uppvarmning sker, dels genom atervinning av energi i ventilationsluft med hjalp av varmepumpar, dels med

bergvérmepump, dels genom oljeférbrénning under den kalla &rstiden.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestér av 2 flerbostadshus med 11 vaningar.
(KS, SV; BV; 1-7 takvaning) . Fastighetens vardedr ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10839 kvadratmeter, varav 9774 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
1065 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 167 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt,

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter och hyresratter

1 rok , 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
32 125 4 4 0 4
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta

Pensionarsféreningen Jarlabanke 60,00
Kalaskompaniet AB _ 59,50
Pepa Jonsson . 60,00

Byggnadernas tekniska status

Brf Torpedbaten nr 2
716000-0910

Loptid

2008-09-30
2008-11-30
2010-03-31

Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2008 och stréacker sig fram till 2012,

Underhialisplanen uppdaterades 2008-09-01.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar
Rérstambyte

Omputsning av fasad 2003 - 2004
Omlaggning av tak 2003 - 2004
Renhovering av balkonger 2003 - 2004
Bergvéarme 2008 - 2008
Reriovering av 2005 - 2006

varmeatervinningssytem

Forvaltning .
Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

o Ekonomisk forvaltning
¢ lLagenhetsforteckning

Foliande har skotts i egen regi:
o Teknisk forvaitning - FSS

Medlemmar
Antalet medlemsidgenheter i féreningen &r 169 st.

Av foreningens medlemslégenheter har 19 dverlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthymingar.

Kommentar
Tidigast om 4-5 &r.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Peder Westerlund Ordforande
Hanne Warnander Ledamot
Margareta Rydin Ledamot
Asa Baarnhielm Ledamot
Roland Lindholm Ledamot
Monica Lewin Suppleant
Petter Blomberg Suppleant
Anna Lavd Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstamma l[6per mandatperioden ut fér foljande personer:

Peder Westerlund
Hanne Warnander
Margareta Rydin
Asa Baarrihielm
Roland Lindholm
. Monica Lewin
Petter Blomberg
Anna Lavd

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Ove Olsson BDO Nordic Stockholm AB Ordinarie Extern

Valberedhing
Karolina Stengvist Sammankallande
Erik Kallstrom

Stammor
Ordinarie 2008-03-26

Foéreningens handelser under aret

Vérmesystemet

Pa stdmman i mars fick styrelsen i uppdrag att genomftra bergvarmeprojektet, som syftar till att vésentligt minska
energikostnaderna och att minska féroreningar fran olja. Varmesystemet bestar av flera delar: franluftsflaktar, som drar
luft 'ur ventilationssystemet, koldbararledningar med varmebatteri fore franluftsflaktarna samt virmepumpar, som éverfor
varme fran koldmedia till varmvatten och vérmeradiatorer. Efter installation av ny varmepump tillfér oliepannan virme
endast nér yttertemperaturen &r mycket lag.

Hosten 2008 paborjades arbetet med att installera en bergvérmepump. 9 stycken 310 meter djupa borrhal pa
fastighetens vastra sida. Januari 2009 kompletterades med ytterligare 1 hal, 170 meter djupt. Bergvarmepumpen ar i full
drift sedan sista veckan i november. Bergvarmepumpen tillsammans med redan befintligt system klarar stor del
uppvérmningen av tappvatten respektive radiatorvatten. N&r yttertemperaturen sjunker kompletteras systemet med
oljeeldning. Installationen av bergvérmepumpen ger en kalkylerad besparing om 250-300 tkr per &r och investeringen
skrivs av pa 20 &r. Den totala kostnaden slutade p& 3,5 mkr varav stdrre delen finansierades med egna pengar.

Stamrenovering
Frégan om, hur och ndr en stamrenovering kommer att ske ar aktuell. Frégor kommer ocksa d& och da fran mediemmar

som vill/maste renovera sina badrum. Det finns ett antal ldsningar pa hur renoveringen skall genomféras och vi &r idag
inte helt klara med vilken metod som vi kommer att rekommendera. Det gér déarfor inte att garantera att renoveringar
som gors fram till en stamrenovering kan hallas intakta.

Vi lat redan 2005 Avloppsteknik besiktiga och méta godstjockleken pé vara stammar. Detta fér att klarlagga hur pass
aktuellt det ar att borja planera fér en stamrenovering. Den beddmning vi gor &r att det inte ar aktuellt inom de narmsta
4-5 aren. - '

For att skaffa oss ett bra beslutsunderlag har vi under aret tréffat ett flertal foretag som representerar skilda typer av
stamrenoveringar. Med detta som bakgrund har vi i budgeten reserverat pengar for att anlita en extern projektansvarig.
Det &r vasentligt att vi mer konkret utvérderar naritid vi skall genomféra stamrenoveringen samtidigt som vi snarast
maste besluta om vilka metoder som skall anvindas.

Vatrumsbesiktning

Under aret har vi genomfort fuktmétningar for att klargora och forebygga vilka risker som foreligger for vattenskador.
Féreningens sjalvrisk for en vattenskada 2009 &r 80 tkr. Under vren 2009 kommer vi att slutféra fuktmatningen hos
resterande medlemmar. | stadgarna framgar att medlem i féreningen ansvarar fér att bade golvbrunn och tatskikt ar
intakta. Husen byggdes for 50 &r sedan med déatidens teknik. Risken &r stor att vatutrymmen som inte renoverats med
maderna tétskikt kan fa betydande fukiskador. | de fall vi uppmatt ett for hogt fuktvarde har mediemmen informerats

om detta och &lagts vidtaga atgérd.
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Myndighetskrav
Energideklaration
Myndigheterna har alagt bostadsrattsforeningar att genomféra en energideklaration fdr att understka hur fastighetens

energiforbrukning ser ut. Energideklarationen genomfSrdes varen 2008 med gott resultat. Mer om resultatet gér att lasa
pa hemsidan-alternativt i respektive uppgang.

PCB métning
Myndighetérna har alagt bostadsrattsféreningar att genomfora en PCB matning (Polyklorerade bifenyler) for att

undersdka om detta amne finns i fogmassor, framst i golv och tatningar. Vi genomforde métning under férsommaren
2008 och kunde da konstatera att det inte hittades nagra spar av detta &mne.

Ventilationssystemet
Bostadsrattsféreningar méste uppfylla hogt stéllda krav pé ventilation i lagenheterna, vilket enligt OVK regler (Obligatorisk

Ventilations Kontroll} skall utféras av auktonserad inspektdr med 10 &rs mellan rum och rapporteras sedan till
kommunens mitjokontor.

Nasta OVK besiktning skall &ga rum under forsta kvartalet 2009. For att klara detta utan anmérkningar har vi successivt

- sedan 2007 genomfdrt arbetet med tétning av ventilationskanaler. Innan kontrollen genomférs maste vi férsakra oss om
att samtliga till- och franiuftsdon i respektwe lagenhet ar korrekt instéllda. Denna for kontroll kommer att &ga rum under

forsta kvartalet 2009.

Parkeringstillstand

For att komma till ratta med parkeringsproblemet har parkeringstillstand inforts for foreningens fria platser. Alla
mediemmar och hyresgéster har majlighet att képa ett parkeringstillstdnd och de som varken har egen parkeringsplats
eller garage kan képa tva. Problemen har minskat avsevart och parkeringstillstdnd kommer att krévas &ven under 2009.

Underhélisplan

Underhalisplanen har uppdaterats per september 2008.

Kraftig héjning av el-priserna

Elpriserna har under aret &kat kraftigare &n vi kunde forutspa sedan hosten 2007da vi lade budget fér 2008. Trots
okningen har vi lyckats klara detta inom budgeterade ramar.

Oppet hus

infor varje styrelsemote har vi gett medlemmar méjlighet att diskutera
onskade fragestaliningar med styrelsen. Till vér glédje har ménga medlemmar
utnyttjat denna mojlighet.

Hemsida
En hemsida www.torpedbaten2.se har upprattats. Dar finns information om féreningen, stadgar, ordningsregler mm och

aktuella projekt och handelser.

Tradgard

Foreningens gronytor och planteringar har under aret skdtts av Pius Zlbung P& framsidan har langs parkeringsplatserna
planterats sex magnolior samt buskage i form av spirea och élandstok. Aven hacken mot géngvégen mellan foreningarna
TB1 och TB2 har fatt ny plantering i form av marktackande perenner. Mellan husen har planterats en ny rabatt bestdende
av diverse buskar i olika farger och blom. Planeringen att rensa upp framsidan vid porten 42 samt ta bort staketen runt
gamla lekplatsen utanfér 40 har dessvarre inte atgardats. Infor 2009 planeras renovering av lilla trédgarden i form av nytt
buskage och perennplantering samt renovering av gamla véxter. Idén om en ny trevlig sitt- och kanske grillhorna finns i
&tanke. Stora rabatten vid entrén finns i &tanke att utformas annorlunda under 2010. Utformning av en tradgardsgrupp

kommer att initieras under 2009.
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évriga extra ordinara kostnader
Foreningen har under &ret drabbats av kostnader for vattenskador som hanfors till bade 2007 och 2008 vilket inverkat

negativt pé resultatet med 200 tkr,

Planerade underhallsarbeten
En av de fyra varmepumparna i det gamla varmeétervinningssystemet havererade i borjan av vintern. Styrelsen avser att
besluta om utbyte efter OVK-besiktningen, da vi har kunskap om hur mycket ytterligare energi som kan utvinnas.

Vi engagerar en projektledare med syfte att faststalla nér och pa vilket sétt vi skall genomfora den framtida oundvikliga
stamrenoveringen. N&r arbetet &r slutfért kommer detta presenteras for medlemmarna.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsen beslut hojs &rsavgifterna kommande &r med 3% per 1 jan 2009.

Det formogenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgétt till f&ljd av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten frén 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av forenirigens formogenhet eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da
férmogenhetsvardet inte langre ska tas upp till béskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten erstts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar'2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 . 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 505 505 493 477
L&n/kvm bostadsrattsyta 1940 2247 2247 2259
Elkostnad/kvm totalyta 19 5. 18 18
Varmekostnad/kvm totalyta 107 111 63 91
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 22 24 24

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust.
Till féreningsstdémmans forfogande star foljande medel

arets resultat -47 725
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande -954 729
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -232 050
Av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stadgarna 181 079

-1 053 425

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s
att i ny rékning overfors -1 053 425

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror . Not 1
Ovriga rérelseintakter :

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhéll

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Aterféring nedskrivning av 1angfristiga placeringar
Réqteintékter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Torpedbéten nr 2
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2008 2007

5 347 636 5357 614
200 775 133 742
5548 411 5 491 356
-509 692 -426 410
-557 271 -393 733
-181 079 -77 400
-1 750 394 -1611238
-257 314 -264 150
-245 100 -246 700
-311 767 -458 758

" -127 439 -128 355
-934 444 -934 394
-4 874 500 4541 137
673 911 950 219
441 685 0
62 720 47 531

-1 208 914 -1 041 700
704 509 994 169
-30 598 -43 950
17127 -10 847
7 127 10 847
.47 725 .54 797
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BALANSRAKNING ' ' 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark - Not 3 v 15 639 444 16 573 888
Pagéaende byggnation Not 4 ) 3251932 0
18 891 376 16 573 888
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 5 000 5000
Langfristiga vardepappersinnehay 0 4 000 000
' . 5000 4 005 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 896 376 20 578 888
OMSATTNINGSTILLGANGAR
" LAGER OCH PAGAENDE ARBETE :
Lager ’ ' 86 880 264 568
86 880 264 568
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avygifts- och hyresfordringar 0 2398
Ovriga fordringar 76 465 27 513
Forutbetalda kostnader Not 5 148 127 152 663
Upplupna intakter 224 0
224 816 182 574
KASSA OCH BANK ]
Kassa, PlusGiro och bank 1409 533 1933631
SBC klientmedel i SHB 570 647 933 667
1980 180 2 867 298
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2291876 3314439
SUMMA TILLGANGAR . 21 188 252 23 893 328
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bunidét eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter :

Fond for yttre underhafl Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror )

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
877798 877798
529 822 529 822
536 565 485 594

1944 185 1893214

-1005 700 -899 932

_ =47 725 -54 797

-1 053 425 -954 729
890 760 938 485

18 974 731 21974731

18 974 731 21974731
642 826 338 833

62 621 54 432
28 591 40 399
311986 126 146
276 737 420 302
1322761 980 112

21188 252 23 893 328

23 499 000 23 499 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovishinigsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende &r. Fdreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2,63% 2,63%
Soprum/sophus 10,00% 10,00%
Tak 4,16% 4,16%
Markanléaggning 4,16% 4,1%6%

Avséttning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens stadgar. Fordringar har efter individuell vardering
upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.
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2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4 937 344 4937 344
Hyresintakter 410292 420 270
5347 636 5357614
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 0 17 520
Fastighetsskotse! enl bestalin - 107 200 24235
Snérgjning/sandning 20 880 34 446
Stadning entreprenad 90 182 88 699
* Stadning enligt bestéilning 275 2 475
Sotning 0 1426
Hissbesiktning 4085 3080
Myndighetstillsyn 74034 .0
Gard 70 302 104 700
Hiss 16 975 16 864
Véarmeanlaggning 25 385 55 256
VVS 47 591 30436
Ventilation 36251 38513
Férbrukningsmateriel 16 532 8761
’ 509 692 426 410
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2007

1854
2205
34478
5500
0
13731
14 687
-4875
136 599
15352
24 264
23606
12 113
33815
140
10875
1629
42523
3000
22238

393733

77 400
0

77 400

54 921
455412
750 842
242 866

77 838

29 359

1611238

105314
158 836

2008
Reparationer
Hyreslagenheter : 0
Brf Lagenheter . 4000
Tvattstuga 59 063
Sophantering/atervinning 0
Kallare 2362
Portar 13 837
Las - 23893
Installationer 0
A 63010
Véarmeanlaggning/undercentral ' 73412
Varmepump/kylanlaggning 10 605
Ventilation 19 923
Elinstallationer 5163
Hiss : 68 454
Gérd 0
Markanléggning 0
Garage/parkering 4 565
Forsakringsskador ' 54 066
Vattenskada 154 919
Ovrigt 0
557 271
Periodiskt underhall .
Ventilation 122 410
Ovrigt 58 669
181 079
Taxebundna kostnader
El 201 460
Vérme . 544 395
Olja , 615 958
Vatten _ 261 822
Sophémtning/renhélining 101 968
Grovsopor : 24791
1750 394
Ovriga driftskostnader
Foérsakring 101 954
Kabel-TV 155 360
257 314
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 245 100
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Telefon
Datakommunikation

. Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Stdmma
Forvaltningsarvode
Arvode-SBC 6vrigt
Fastighetsforvaltning
Administration
Korttidsihventarier
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

- Anstéllda och personalkostnader -
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférméner
Sociala kostnader.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

. Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Utgdende anskaffningsvirde

Brf Torpedbaten nr 2
716000-0910

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2008 2007
0 1728
15019 10 598
878 0
15 500 12 000
2096 0
1 846 1350
147 668 143 440
6112 11332
106 500 260 865
6226 4087
1047 1743
7930 7 930
945 3685
311767 458 758
108 851 100 300
974 180
17 614 27 875
127 439 128 355
195 000 195 000
704 444 704 441
35 000 34 953
934 444 934 394
4 874 500 4541 137
27 985 143 27 985 143
27 985 143 27 985 143
<11 411 255 -10 476 861
-934 444 -934 394
-12 345 699 -11 411 255
15 639 444 16 573 888
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Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Brf Torpedbé&ten nr 2

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt

féljande
Bostéader
Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pégaende om- och tillbyggnad *)
*) Avser Bergvarmeprojekt

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Telefon

KabelTV

Forsakring

Serviceavtal VVS

Arsavgift

Snéréjning

’

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not 7
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

716000-0910

Sida 12 av 14

2008 2007
49 090 000 49 090 000
28 260 000 28 260 000
77 350 000 77 350 000
73 000 000 73 000 000
4 350 000 4 350 000
77 350 000 77 350 000
32510932 0
3251932 0
2008-12-31 2007-12-31
0 440
41126 38 840
107 001 101 954
0 11 429
0] ' 0
0 0
148 127 152 663
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Fordndring stdmmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
877 798 0 0 877 798
529 822 0 0 529 822
536 565 50 971 0 485 594
1944 185 50 971 0 1893214
-1 005 700 -50 971 54797 -899 932
-47 725 -47 725 -54 797 -54 797
. =1053 425 -98 696 0 -954 729
890 760 -47 725 0 938 485



Not 7.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar

lanspréktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
El

- Varme
Vatten
Extern revisor
Rantekostnader
Reparation Ventilation
Reparation hiss
Grovsopor
Forbrukningsmaterial
Administration
Fastighetsskotsel
Stéamma
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskotsel gard
Installation VVS
Bankavgift
Reparationer las
Myndighetstillsyn
Vattenskada
Reparation varmeanlaggning

Brf Torpedbaten nr 2

2008 2007

485 594 330944

232 050 232 050

0 0

-0 0

-181 079 . =77 400

536 565 485 594

Réntesats Belopp Belopp
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
0. 7 500 000

3,85 % 1500 000 1 500 000
5,70 % 3286 291 3 286 291
570 % 9 688 440 9 688 440
3,40 % 4 500 000 -0
18 974 731 21974731

2008-12-31 - 2007-12-31

23571 10814

99 089 54 470

0 3614

15 000 12 000

48 050 37 600

0 4631

0 1107

2028 1138

0 605

1010 168

2175 0

600 0

845 0

22 500 0

5573 0

683 0

2 366 0

1640 0

61 500 0

25 356 0

311986 126 147
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Vilikors-
andringsdag
2009-12-17
2009-01-31
Rorligt lan
Rorligt lan
2009-03-17



Téaby den (3 /g 20

Peder Westerlund
Ordfdrande '

b Mool

Roland Lindholm
Ledamot

Y

Hanne Warnander
Ledamot

29

Extern revisor

Brf Torpedbaten nr 2
716000-0910

D

Asa Baarnhiel
Ledamot

Margaréfa Rydin
Letlamot

attelse har [Amnats den / g 2009
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IBDO BDO Nordic Stockholm AB
: Auktoriserade revisorer
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i BRF Torpedbéten 2
Org.nr. 716000-0910

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

BRF Torpedbéten 2 for &r 2008-01-01 -- 2008-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort néir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

(Stcjckhol ddn Z% Z W7

Auktoriserad revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter - lokaler
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror garage

Hyror forrad

Kabel-TV intékter
Parkering

Ovriga debiterade avgifter
Oresutjamning
Forsakringserséttning
Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalin
Snordjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal

Hiss

Varmeanlaggning

VVS

Ventilation -
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Brf Lagenheter

Tvéttstuga

Kallare

Portar

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Varmepump/kylanldggning
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Garage/parkering
Forsakringsskador
Vattenskada

Ovrigt

Brf Torpedbé&ten nr 2
716000-0910

Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
5 086 000 4937 344 4 840 000
0 0 98 000

48 000 46 800 47 000
168 000 148 120 109 000
65 000 61762 71000
155 000 153 610 146 000
0 0 56 000

175 000 173 304 184 000
20 000 22 200 0
0 0 : 12 000

0 1 0

0 4627 0

0 643 0

5717 000 5548 411 5 563 000
0 0 -15 000

-110 000 -107 200 -30 000
-60 000 -20 880 -60 000
-90 000 -90 182 -90 000
0 -275 -5 000

-1 000 0 -3 000
-5 000 -4 085 -5 000
-40 000 -74 034 -38 000
-75 000 -70 302 -70 000
-145 000 0 0
0 -16 975 -15 000

0 -25 385 -45 000

0 -47 591 -55 000

0 -36 251 -55 000
-15000 -16 532 -12 000
-541 000 -509 692 -498 000
0 -4 000 0

-20 000 -59 063 -10 000
0 -2 362 0

0 -13 837 0

-5 000 -23 893 -5 000
-30 000 -63 010 0
-30 000 -73412 ]
0 -10 605 0

0 -19.923 0

0 -5 163 0

-50 000 -68 454 -50 000
0 -4 565 0

0 -54 066 0

-60 000 -154 919 0
-300 000 0 -250 000
-495 000 -557 271 -315 000
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BUDGET

Periodiskt underhall
VVS

Ventilation

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Véarme

Olja

Vatten
Sophé@mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel- TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.

Administrativa kostnader
Tele och datakommunikation
Telefon

Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stamma

Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvode

Arvode SBC vrigt
Fastighetsforvaltning

Juridik

F&rvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Bilersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Brf Torpedbéten nr2

716000-0910

Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
-100 000 0 0
-150 000 -122 410 -170 000
0 -58 669 -200 000
-250 000 -181 079 -370 000
-195 000 -201 460 -60 000
-700 000 -544 395 -465 000
-100 000 -615 958 -800 000
-270 000 -261 822 -300 000
-105 000 -101 968 -110 000
-24 000 -24 791 -25 000
-1394 000 -1750 394 -1 760 000
-106 000 -101 954 -125 000
-164 000 -155 360 -165 000
«270 000 -257 314 -290 000
-251 000 -245 100 -246 000
-251 000 -245 100 -246 000
-12 000 0 0
0 -15019 -10 000

0 -878 0

-15 000 -15 500 -15 000
-1 000 0 0

0 -2 096 0

0 -1846 -5000

-286 000 0 0
0 -147 668 -157 000

0 -6 112 -2 000

0 -106 500 -102 000

0 0 -50 000

-3 000 0 0
-5 000 -6 226 -5 000

-1 000 -1 047 -5 000
-50 000 0 0
-10 000 -7 930 -10 000
-10 000 -945 -10 000
-393 000 -311 767 -371 000
-120 000 -108 851 -100 000
0 -974 0

-34 000 -17 614 -30 000
-154 000 -127 439 -130 000
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BUDGET

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbéattringar

Markanlaggning

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Aterforing langa placeringar

Rénteintékter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Laneréntor

Ovriga réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Torpedbaten nr 2

716000-0910
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Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
-195 000 -195 000 -195 000
-866 900 -704 444 -739 800

-35 000 -35 000 -36 100

-1 096 900 -934 444 -970 900
-4 844 900 -4 874 500 -4 950 900
872 100 673911 612 100

0 441 685 0

0 61174 85000

0 881 0

0 665 700 000

-797 000 -1 204 234 -1 093 000
0 -169 0

-5 000 -4 511 -10 000
-802 000 -704 509 -318 000
70 100 -30 598 294 100

0 -17.127 -25 500

0 17 127 -25 500

70 100 -47 725 268 600



Téby 2009-02-23

Motion till Arsstimman april 2009 - Torpedbaten 2 i Téby

Undertecknad hénvisar till tidigare motion inlimnad till rsstimman 2008 och konstaterar
med tillfredsstillelse att forslag om anslagstavlor vunnit geh6r. Déremot &r jag upprord
Gver att inget gjorts for att sanera klottret i var hiss (nr 40) !! Jag anser att det &r av yttersta
vikt att vara entre’er och hissar dr frischa och inbjudande fr att bibehalla trivsel och for att
uppritthélla ett ekonomiskt attraktivt vérde for var fastighet. Jag upprepar dérfor tidigare
inlimnat forslag enligt fljande:

1. att vi skapar en policy for att, inom viss bestdmd tid, ta bort/sanera klotter inom
fastigheten och att klottersanering snarast utfors i hiss i nr 40 !

2. att portkodlas monteras for att undvika att obehdoriga tar sig in i fastigheten.
3. att viss upprustning/renovering gérs i samtliga huvudentre’er.
4. att golv i killarentre’er mélas om (behovs i 40 i alla fall).

5. att jirnricken mellan hus 38 och 40 byts ut, alternativt “hyfsas till”.

Med vénlig hélsning,
,; 1.7 ) Ve
[%/z : /i’///é‘” Love
Maud Sundelin
Eskadervigen 40, 6 tr

(ldgenhetsnummer 102)



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa féreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den ggller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen fir som ombud fSretréida mer #n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underarig) foretrids av fosrmyndare. En medlem
som dr juridisk person féretrids av den som &r legal stallforetréidare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstdimman ha med sig h6gst ett bitriide for att ge medlemmen
mdjlighet till sakkunnig hjélp p4 stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
frégor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitradet behover inte forete fullmakt.

e» SLC

Sveriges

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den 20 féra min talan och utdva min
rostrétt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




