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716000-0910

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torpedbaten nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande investeringar/underhall
och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till
fonden for yttre underhdll bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande investeringar/underhall
kan medfora att nya Ian behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver
aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2040.

Inga storre investeringar/underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Asa Helene Baarnhielm Ledamot
Philip Sebastian Lindner Ledamot
Annika Elisabet Neumdiller Puide Ledamot
Hans Géran Wangelin Ledamot
Igors Scavlevs Ledamot
Mona Margareta Lindqvist Suppleant
Hakan Osterberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ove Olsson Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Johan Pharmanson Suppleant Extern BDO Malardalen AB

Valberedning
Annika Niklasson Sammankallande
Berit Viklund
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-04-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torpedbaten 2 1960-09-07 Taby

Fullvardesférsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme, luftvarmeéatervinningssystem samt olja.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 937 m2, varav 9 766 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 171 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 169 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

125

32

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affarsverksamhet 60 m2 2016-03-31
Affarsverksamhet 60 m2 2017-06-30
Affarsverksamhet 60 m2 2016-05-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal Eskaderv. 42 kv
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Automatiska portéppnare 2015
installerade Eskaderv. 36-42,

framsidan

Trapphusbelysning Eskaderv. 42 2015
installerad

Ny trappa m viloavsats anlagd 2015

mellan huskropparna
Byte av hissar i Eskaderv. 40 och 42 2014

Nytt ventilationssystem i portar 2013
Nya entréportar samt portlas 2013 -2014
installerade

Fardigstéllande av foreningslokalen 2013
Eskaderv. 42

Renovering av p-platser 2012 - 2013
Byte av ventilationsdon i samtliga 2012
ldgenheter.

Byte av samtliga hissar 2012 - 2015
Installation av ny varmepump och 2011
oljepanna

Renovering av samtliga tvattstugor 2011 -2015
Stamrenovering 2010-2011
Bergvérme 2008
Renovering av 2005 - 2006
varmeatervinningssystem

Omlaggning av tak 2003 - 2004
Omputsning av fasad 2003 - 2004
Renovering av balkonger 2003 - 2004
Planerat underhall Ar

Storre miljérum 2016

Ny cykelférvaring utomhus 2016

Nya férradsutrymmen 2016
Renovering fonster 2020
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Torpedbaten nr 2

716000-0910

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Forrad och parkeringar
Hissar

Underhall panncentralen och
flaktsystem

Parkering
Fastighetsstadning
Snérdjning
Hissinspektion
Atervinning sopor
Tradgardsskotsel
Entrémattor

Fr.o.m. nov 2013 Ownit
Bredband via Ownit
Storholmen férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

FSS
Hiss-Craft
Climapac AB

Q-park

Tarjas Blommor

HSB

Inspecta

IL Recykling

B. Larsson

Hr Bjérkmans entrémattor AB

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2016-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2015-01-01 med 4 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 851 005 2 089 995
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 548 097 6732 759
Finansiella intakter 377 16 030
Minskning av lager 138 000 8300
Minskning kortfristiga fordringar 157 055 0
6 843 529 6 757 089
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 046 697 4769 876
Finansiella kostnader 686 374 880 657
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 760 628 1364 562
Okning av kortfristiga fordringar 0 233726
Minskning av langfristiga skulder 316 515 348 020
Minskning av kortfristiga skulder 69 908 399 237
5880 122 7 996 079
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1814 413 851 005
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 963 407 -1238 990

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer pariodiskt
7% kostnader 8%
1%

underhéll
3%

Avskriv-
n|ngoar Taxebundna
21% kostnader
28%
) Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
93% 25% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Héandelser under aret

Ekonomi

Medlemsavgifterna inklusive garage-, parkeringsplatser och forrad hojdes med 4 procent den 1 januari 2015.
Okningarna motiverades med att féreningen maste fortsitta att amortera de 1&n som togs fér att finansiera den
genomférda stamrenoveringen, renovering av tvattstugor och finansiering av ett stérre markarbete med en ny trappa
och plantering mellan de bada huskropparna under ar 2015. Dessutom skulle en storre vattenskada som intraffade i
december 2014 komma att belasta budgeten for ar 2015.

Avtal
Det gemensamma avtalet med Torpedbaten 1(TB1), Torpedbaten 2 (TB2) och Jagaren avseende sndrdjning har
forlangts med HSB. Aven Familjehotellet har anslutit sig till avtalet.

Fastighetsskotsel och Ekonomisk férvaltning

Den 1 januari 2014 6vertog féretaget Storholmen Fastighetsservice den tekniska forvaltningen av féreningen. FSS
Fastighetsservice AB har fortsatt forvalta vara forrdds- parkerings- och garagekontrakt under aret i samarbete med
Sveriges BostadsrattsCentrum AB (SBC). SBC har fortsatt skott férvaltningen av féreningens ekonomi medan
bokslutet reviderats av revisionsfirman BDO. Snérojning och vinterunderhadll har skotts av HSB.

Portar och portlassystem

Det elektroniska portldssystemet som installerades i slutet av &r 2013 har utdkats med automatiska portdppnare pa
framsidan av huset. Tvattstugebokningen som inforlivades i systemet sa att man ocksa kan boka tvattider via
displayer utanfér tvattstugorna har finslipats.

Hissar

Nya hissar installerades under ar 2014 i port 40 och i port 42 av HissCraft. En renoverad hissmotor installerades i
hissen, port 38. Emellertid fungerade hissarna i port 40 och 42 inte som de skulle och krévde en langvarig felstkning
av den tyske tillverkaren. Mot slutet av ar 2015 hittade man felet som kommer att atgardas under bérjan av ar 2016.

Tvattstugor
Tvattstugan i port 38 har renoverats. Nytt torkskap har installerats i tvattstugan, port 40 som ocksa har snyggats upp.
| samtliga tvattstugor har torklinor monterats.

Trapphus
Ny brandtrapphusbelysning har installerats i 42:an och kommer att installeras i dvriga trapphus under 2016.
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Miljérum

Miljrummet/grovsoprummet har férsetts med flera nya containers, bl.a. for glasatervinning, metallatervinning samt
plastatervinning. Foreningen har ocksa erbjudit medlemmar att delta i matatervinning och 1atit stalla upp sarskilda,
bruna soptunnor for detta &ndamal. Pasar och karl fér matavfall har delats ut till alla medlemmar som anmalt intresse
att delta.

Vattenskador

En storre vattenskada drabbade fyra lagenheter i port 40-42. Aterstallningen var tidsédande och kostnadskravande. |
slutet av ar 2015 beslutade styrelsen att tillsammans med Storholmen &ter lata utfora fuktmatningar i féreningens
badrum och aviserade de medlemmar som har icke-renoverade badrum om kommande undersdkning.

Styrelsearbetet

Styrelsen har under 2015 utgjorts av sju personer bestaende av fem ordinarie styrelseledaméter och tva suppleanter.
Styrelsen har genomfért 14 styrelseméten. Bostadsrattsorganisationen Boratterna har férutom radgivning till styrelsen
ordnat olika utbildningstillfallen. Tva personer har deltagit i introduktionskurs for nya styrelsemedlemmar. Styrelsens
medlemmar har vidare ansvarat for kontinuerlig jourverksamhet pa styrelseexpeditionen under aret, vilket bl.a.
innefattat hantering av e-post, telefonsamtal samt 6vrigt kontorsarbete, t.ex. Gverlatelser av ldgenheter,
pantsattningar, externa kontakter, handlaggande av ansdkningar om andrahandsuthyrningar och renoveringar samt
hantering av uthyrning av lokal och 6évernattningsrum.

Andrahandsupplatelser
12 lagenheter har upplatits i andra hand.

Lokalen
Manga medlemmar har utnyttjat évernattningsrummet pé Eskaderv. 42. Aven métes- och festlokal har anvénts vid
flera tillfallen under aret. Lokalen har regelbundet anvants till styrelsens méten med medlemmar och externa méten.

Tradgard

Under sommaren har medlemmarna nyttjat tradgarden fér bl. a. grillning och 6vrig rekreation. Under hosten
genomférdes den efterlangtade renoveringen av omrddet mellan husen. En ny trappa med en liten viloavsats
skapades och grasytorna férnyades. Fyra belysningspollare har installerats utmed trappan. Asfalten mellan TB2 och
TB1 har lagats. Stubbfrasning har skett efter de trad som falldes tidigare.

Parkering

Under dret har kon till féreningens parkeringsplatser kortats. Den gemensamma parkeringen som kraver P-tillstand,
men inte garanterar varje innehavare en plats alltid, har fungerat val och sallan varit helt fullbelagd. Vi har dven sett
en viss omsattning av de enskilda garagen.

Oppna méten

Vid varje styrelsemote har styrelsen gett alla medlemmar mojlighet att diskutera énskade fragestallningar.
Métestiderna ha annonserats pa hemsidan och i medlemsinformationen i portarna. Féreningen har dven inbjudit fyra
féreningar i omradet TB1, TB2, TB3 och Jagaren till gemensamma diskussionsméten ang. upphandlingar och 6vriga
gemensamma arenden. Som vanligt inbjéds medlemmarna till julglégg i lokalen.

Hemsida och medlemsinformation

Pa féreningens hemsida www.torpedbaten2.se finns information om féreningen, stadgar, ordningsregler samt évrig
vardefull information for medlemmarna. Hemsidan har aven anvants av maklare under aret. Medlemsinformationen
har uppdaterats varje manad under aret i portar och pa hemsidan.

Héindelser efter aret

e Nya forradsutrymmen i kéllare.

e Ett stérre miljérum planeras i MC-garaget. MC flyttas till nedre stora garaget.

o Dorrforradet avvecklas.

Ny trapphusbelysning i portarna 36-40.

Oversyn av anslutning till kommunalt vatten utanfér portarna 36-38.

Ny cykelférvaring utomhus anlaggs.

Samarbetet mellan foéreningarna i omradet fortsatter med planerad diskussion av atervinningsfragor.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 169 st
Overlatelser under aret: 24 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 210 st
Tillkommande medlemmar: 30 st

Avgaende medlemmar: 24 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 216 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 615 591 574 557
Hyror/m2 hyresrattsyta 1002 1013 974 929
Lan/m2 bostadsrattsyta 3354 3386 3421 3430
Elkostnad/m?2 totalyta 21 25 22 22
Varmekostnad/m? totalyta 94 89 90 69
Vattenkostnad/m? totalyta 18 15 21 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 81 105 116
Soliditet (%) 12 10 11 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) 564 -139 199 115
Nettoomsattning (tkr) 6 546 6 448 6292 6 063

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 766 m2 bostader och 1 171 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 564 177
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -548 403
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -394 287
summa balanserat resultat -378 513

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 162 312
att i ny rakning 6verfors -216 201

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 6 546 212 6448 234
Ovriga rorelseintakter Not 2 1885 284 525
Summa rorelseintakter 6 548 097 6 732 759
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -3 642 845 -4 353534
Ovriga externa kostnader Not 4 -254 188 -269 249
Personalkostnader Not 5 -149 664 -147 093
Avskrivningar Not 6 -1 251227 -1237 222
Summa rorelsekostnader -5 297 923 -6 007 099
RORELSERESULTAT 1250 174 725 660
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 377 16 030
Rantekostnader och liknande resultatposter -686 374 -880 657
Summa finansiella poster -685 997 -864 627
ARETS RESULTAT 564 177 -138 967
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 36 635 392 37 122 267

Maskiner och inventarier Not 8 241 430 245 154

Summa materiella anlaggningstillgangar 36 876 822 37 367 421

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 10 5 000 5000
5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 881 822 37 372 421

OMSATTNINGSTILLGANGAR

LAGER OCH PAGAENDE ARBETE

Lager 0 138 000

0 138 000

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 31 4 398

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1829574 871758

Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 200 878 347 974

Summa kortfristiga fordringar 2 030 483 1224130

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 030483 1362 130

SUMMA TILLGANGAR 38 912 305 38 734 551
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3532 620 3532620
Fond for yttre underhall Not 13 1446 574 1475 807
Summa bundet eget kapital 4979 194 5008 427
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -942 689 -832 955
Arets resultat 564 177 -138 967
Summa fritt eget kapital -378 513 -971 922
SUMMA EGET KAPITAL 4 600 681 4 036 505
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrékningskredit Not 14 6 433 0
Skulder till kreditinstitut Not 15 32 781 624 33104 572
Summa langfristiga skulder 32 788 057 33 104 572
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 322 948 322 948
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 333055 322 845
Ovriga skulder 4515 4727
Upp! kostnader och forutb intakter Not 16 863 048 942 954
Summa kortfristiga skulder 1523 566 1593474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 912 305 38 734 551
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 15 33 975 000 33 975 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Yttertak 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar och portar 10/40 ar 10/40 ar
Stomkomplettering férening 10/50 ar 10/50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Luftbehandlingssystem 40 ar 40 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 20 ar 20 ar
Hissar 50 ar 50 ar
Utemilj¢ allmant 40 ar 40 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 6 075 063 5832952
Hyror lokaler 180 406 182 350
Hyror garage moms 0 847
Hyror parkering 76 415 73 596
Hyror garage 180 568 171270
Hyror forrad 3300 3300
Kabel-TV intakter 0 134 460
Gemensamhetslokal 7 650 26 950
Parkering 22 691 22 450
Oresutjamning 120 59

6 546 212 6 448 234
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Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 0 281 600
Ovriga intakter 1 885 2925

1885 284 525

Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 167 722 174 193
Fastighetsskotsel bestallning 117 181 69 711
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 55 126 52 876
Fastighetsskotsel gard bestallning 3688 13 063
Snéréjning/sandning 76 954 45619
Stadning entreprenad 135719 140 000
Stadning enligt bestallning 6 250 2 500
Mattvatt/Hyrmattor 12 625 9996
Hissbesiktning 3915 3785
Myndighetstillsyn 2 480 2 000
Gemensamma utrymmen 2253 0
Garage 1250 3887
Gard 5943 26 873
Serviceavtal 59 356 52 633
Forbrukningsmateriel 7 847 4 851
Storningsjour och larm 5314 5118

663 622 607 104
Reparationer
Brf Lagenheter 10 207 0
Lokaler 0 2791
Gemensamma utrymmen 0 2413
Tvattstuga 11787 37 073
Entré/trapphus 2 320 2238
Las 6 735 40 341
WS 24903 21143
Varmeanldggning/undercentral 11195 328 005
Ventilation 0 24 813
Elinstallationer 101 045 22 809
Hiss 9394 28 386
Fonster 0 7189
Balkonger/altaner 0 16 440
Mark/gard/utemiljé 7 045 123 590
Garage/parkering 0 2415
Vattenskada 290 176 344 868
Ovrigt 2 895 0

477 702 1004514
Periodiskt underhall
Byggnad 0 25319
Tvattstuga 162 312 90 375
Varmeanlaggning 0 307 826

162 312 423 520
Taxebundna kostnader
El 228 977 276 905
Varme 778 460 756 867
Olja 245 096 217 610
Vatten 200 238 167 173
Sophamtning/renhalining 166 103 138 173
Grovsopor 33 730 24 924

1652 604 1581652
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Not3  FORTSATTNING 2082 2014
Ovriga driftkostnader
Forsakring 143 841 136 991
Kabel-TV 121 986 180 081
Bredband 185178 188 492
451 005 505 564
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 235 600 231 180
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 642 845 4353534
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Medlemsinformation 245 0
Tele- och datakommunikation 1118 1316
Inkassering avgift/hyra 6 575 7 800
Hyresforluster 4 165
Revisionsarvode extern revisor 18 835 13204
Foreningskostnader 464 2233
Fritids- och trivselkostnader 7011 5146
Forvaltningsarvode 171 810 167 452
Forvaltningsarvoden 6vriga 4 875 750
Administration 12 357 15 452
Korttidsinventarier 13174 508
Konsultarvode 0 46 363
Bostadsratterna Sverige Ek For 17 720 8 860
254 188 269 249
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 123 557 117 533
Sociala kostnader 26 107 29 560
149 664 147 093
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Yttertak 412 663 412 663
Fonster/dorrar och portar 18 031 10 428
Stomkomplettering férening 3557 21702
Stamledningar VA 348 557 348 557
Vdrmesystem 311 560 311560
Luftbehandlingssystem 15 653 15 653
Fastighetsel inkl. svagstrém 41 321 37 877
Hissar 41 100 28 354
Utemilj¢ allmant 24 499 21 001
Inventarier 34 287 29 427
1251 227 1237 222
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 55 784 597 53608 915
Omféring inventarier 0 -198 291
Nyanskaffningar 730 065 2237973
Utgaende anskaffningsvarde 56 514 662 55 784 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 662 329 -17 499 480
Omféring inventarier 0 44 946
Arets avskrivningar enligt plan -1 216 941 -1207 795
Utgaende avskrivning enligt plan -19 879 270 -18 662 329
Planenligt restvarde vid arets slut 36 635 392 37 122 267
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 76 283 000 76 283 000
Taxeringsvarde mark 55 146 000 55 146 000
131 429 000 131 429 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 129 000 000 129 000 000
Lokaler 2 429 000 2 429 000
131 429 000 131 429 000
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 322 491 39 525
Omféring 0 198 291
Nyanskaffningar 30 563 84 675
Utgaende anskaffningsvarde 353 054 322 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -77 337 -2 964
Omféring 0 -44 946
Arets avskrivningar enligt plan -34 287 -29 427
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -111 624 -77 337
Redovisat restvarde vid arets slut 241 430 245 154
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 533 312
Skattefordran 14 628 19 048
Klientmedel hos SBC 1814 413 839 338
Placeringskonto hos SBC 0 11 667
Inkasso 0 1393
1829 574 871758
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Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 155 348 11984
Kabel-TV 30 489 30 489
Bostadsratterna 0 8 860
Bredband 15 041 15 041
Upplupna intakter forsakringsersattning 0 281 600
200 878 347 974
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 901 188 0 0 901 188
Upplatelseavgifter 2631432 0 0 2631432
Fond for yttre underhall 1446 574 394 287 -423 520 1475 807
S:a bundet eget kapital 4979 194 394 287 -423 520 5008 427
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -942 689 -394 287 284 553 -832 955
Arets resultat 564 177 564 177 138 967 -138 967
S:a ansamlad forlust -378 513 169 890 423 520 -971 922
S:a eget kapital 4 600 681 564 177 0 4 036 505
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 1475 807 1280 587
Reservering enligt stadgar 394 287 394 287
lanspraktagande enligt stammobeslut -423 520 -199 067
Vid arets slut 1446 574 1475 807
Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT 2015-12-31 2014-12-31
Beviljad kredit 500 000 0
Utnyttjat kreditbelopp 6433 0
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,400 % 3286 291 3286 291 2016-01-22

Handelsbanken 1,220 % 4 500 000 4 500 000 2019-09-01

Handelsbanken 1,620 % 6 586 000 6 586 000 2016-09-01

Handelsbanken 2,210 % 9123 281 9446 229 2016-03-01

Handelsbanken 1,520 % 700 000 700 000 2017-12-01

Handelsbanken 1,570 % 5 409 000 5409 000 2020-03-01

Handelsbanken 1,060 % 3 500 000 3500 000 2018-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 33 104 572 33427 520
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -322 948 -322 948
32781 624 33 104 572

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 489 832 kr.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 5160
Stadning entreprenad 0 15 625
El 17 431 62 795
Varme 83 539 87 031
Sophdmtning 71999 0
Extern revisor 18 500 18 000
Arvoden 1202557 111 400
Sociala avgifter 26 108 28 527
Ranta 57 537 73 475
Fastighetsskotsel enligt bestélining 0 4431
Forutbetalda avgifter och hyror 530 377 536 510
863 048 942 954

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Torpedbaten 2
Org.nr. 716000-0910

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Torpedbaten 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Torpedbaten 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

'7
Stockholm d/en Bl ma~ 21
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Ove Olsson
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6 251 064 6 075 063 6 069 000
Hyror lokaler 183 000 180 406 183 000
Hyror parkering 71 508 76 415 78 000
Hyror garage 168 264 180 568 187 000
Hyror forrad 3300 3300 3000
Gemensamhetslokal 8 052 7 650 30 000
Parkering 23 000 22 691 22 000
Oresutjamning 0 120 0
Ovriga intékter 0 1885 0
6 708 188 6 548 097 6 572 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -160 000 -167 722 -160 000
Fastighetsskotsel bestallning -60 000 -117 181 -68 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -56 500 -55 126 -50 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -15 000 -3688 -15 000
Snéréjning/sandning -100 000 -76 954 -100 000
Stadning entreprenad -143 000 -135719 -139 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -6 250 -5 000
Mattvatt/Hyrmattor -10 500 -12 625 -8 000
Hissbesiktning -4 000 -3915 -4 000
Myndighetstillsyn -2 500 -2 480 -2 000
Gemensamma utrymmen 0 -2 253 0
Garage -1 000 -1 250 0
Gard -1 000 -5943 0
Serviceavtal -60 000 -59 356 -37 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -7 847 -5 000
Storningsjour och larm -5 000 -5 314 0
-628 500 -663 622 -593 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -500 000 0 0
Brf Lagenheter 0 -10 207 0
Tvattstuga 0 -11 787 0
Entré/trapphus 0 -2 320 0
Las 0 -6 735 0
WS 0 -24.903 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -11195 0
Elinstallationer 0 -101 045 0
Hiss 0 -9394 0
Mark/gard/utemiljé 0 -7 045 0
Vattenskada 0 -290 176 0
Ovrigt 0 -2 895 -600 000
-500 000 -477 702 -600 000
Periodiskt underhall
Lokaler -400 000 0 0
Tvattstuga 0 -162 312 -80 000
Mark/gard/utemiljé 0 0 -300 000
-400 000 -162 312 -380 000
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El -280 000 -228 977 -224 000
Varme -763 000 -778 460 -750 000
Olja -270 000 -245 096 -270 000
Vatten -232 000 -200 238 -180 000
Sophamtning/renhalining -181 000 -166 103 -140 000
Grovsopor -25 000 -33730 -40 000
-1 751 000 -1 652 604 -1 604 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -170 000 -143 841 -150 000
Kabel-TV -124 500 -121 986 -122 000
Bredband -188 000 -185 178 -184 000
-482 500 -451 005 -456 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -240 000 -235 600 -235 000
-240 000 -235 600 -235 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -245 0
Tele- och datakommunikation -1 500 -1118 -1 000
Inkassering avgift/hyra -8 000 -6 575 -15 000
Hyresforluster 0 -4 0
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -18 835 -20 000
Foreningskostnader -3000 -464 -3000
Styrelseomkostnader -5 000 0 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -7 011 0
Forvaltningsarvode -175 000 -171 810 -175 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -4 875 0
Administration -16 000 -12 357 -16 000
Korttidsinventarier 0 -13174 0
Konsultarvode -10 000 0 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -9 000 -17 720 -10 000
-251 500 -254 188 -255 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -140 000 -123 557 -140 000
Arbetsgivaravgifter -41 000 -26 107 -41 000
-181 000 -149 664 -181 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Yttertak -412 700 -412 663 0
Fonster/dorrar och portar -21 400 -18 031 0
Stomkomplettering férening -3 500 -3 557 0
Stamledningar VA -348 600 -348 557 0
Varmesystem -311 600 -311 560 0
Luftbehandlingssystem -15 600 -15 653 0
Forbattringar 0 0 -1 198 643
Fastighetsel inkl. svagstrém -41 300 -41 321 0
Hissar -41 100 -41 100 0
Markanlaggning 0 0 -21 000
Utemilj¢ allmant -42 000 -24 499 0
Inventarier -35 300 -34 287 0
-1273 100 -1251 227 -1219 643
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SA RORELSENS KOSTNADER -5 707 600 -5297 923 -5523 643
RORELSERESULTAT 1000 588 1250174 1048 357
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 -11 509 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 156 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 221 0
Lanerantor -550 000 -669 682 -854 000
Ranta checkrakning -10 000 -5 183 -10 000
-560 000 -685 997 -864 000
RESULTAT 440 588 564 177 184 357
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