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Kallelse till féreningsstamma for Brf Torpedbaten 2

Datum och tid: mandag 12 maj 2024 kl. 18.30

Lokal: Storbilsgaraget 6vre plan, Eskadervagen 36, Taby

Dagordning

1. Oppnande
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4. Stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Faststallande av budget

15. Fraga om styrelsens behorighet att som beslutande organ for ianspraktagande och reservering av
yttre reparationsfondens medel

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Foéredragande av styrelsens propositioner och medlemmarnas motioner

20. Avslutande



Proposition 1 till arsstiamman 2025

Bakgrund:

Styrelsen planerar att uppfora ett antal ladd-platser utomhus, dar for narvarande p-
plats med motorvdarmare finns. D3 vi inte har tillrackligt med stromtillforsel for bade
motorvarmare och ladd-platser foreslar styrelsen att motorvarmarplatserna tas bort
efter 1 maj 2026 for att bereda plats for ett antal laddstolpar.

Proposition:

Foreningen tar bort motorvarmarna efter 1 maj 2026.

Proposition 2 till arsstimman 2025

Bakgrund:

Styrelsen har paborjat en forstudie for att installera solceller pa taken.
Investeringskostnaden for solcellerna ar 1,63 miljoner kronor, och simuleringar visar
att ca 80 MWh kommer produceras per ar, och ca 96% kommer anvandas av
fastigheten.

Resultat fran forstudien visar pa en rak aterbetalningstid pa ca 11 ar och en
internranta pa 8,9% sett 6ver hela kalkylperioden.

Vara tak behdver malas om under 2025 innan vi kan installera solceller. Vi har inte fatt
in offert pa detta an, men kostnaden for ommalning och uppdatering av taksakerhet
uppskattas till 0,8 miljoner. Denna atgard behover goras oberoende av
solcellsinstallationen, och kostnaden ligger utanfor férstudien.

Proposition:

Styrelsen far i uppdrag att installera solceller under 2026.

Styrelsen
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Torpedbaten nr 2, 716000-0910, med sdte i Taby, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-01-
11 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-18 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Goran Wangelin 2025

Ledamot Agnes Dahlin 2025

Ledamot Balint Gabulya 2025

Ledamot Carl Hultin 2025

Ledamot Carl Svedros 2025

Ledamot Maria Kaneteg 2025

Ledamot Johannes Hjorth 2025

Revisorer

Auktoriserad revisor Tomas Randér

Retora Revision & Radgivning AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Laila Grdslund och Stephan Hardmeier.
Laila Graslund, sammankallande.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foéreningen dger fastigheten Taby Torpedbaten 2 i Téby kommun med darpa uppférd byggnad med 169 ldgenheter
och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 1960. Fastighetens adresser ar Eskadarvdagen 36 - 42.

Foéreningen upplater 169 ldgenheter och 4 lokaler samt 104 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
32 125 4 0 4
Total tomtarea: 7932 kvm

Total bostadsarea: 9740 kvm

- varav bostadsrattsarea: 9740 kvm

Total lokalarea: 935 kvm

Total garagearea: 480 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)

Miljoassistans AB 60

Jarlabanke 60

Karin Eduards 60

Foreningslokal 105,5

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-06-20.

Forsdkring

Fastigheten ar fFullvardesforsakrad i Protector AB.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal
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Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Flaggning

Utemiljo

Matning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal hissar
Serviceavtal mattor
Serviceavtal varme

Parkeringsdvervakning

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Leverantor

Roslagens Energi och Driftteknik AB
Telenor AB

Ownit Broadband AB

KEAB gruppen AB

Skelleftea Kraft AB

LA Parkering AB

Bokdals Tradgardsanldggningar AB
Infometric AB

Roslagens Energi och Driftteknik AB
Normor AB

Aircano AB

Hissgruppen AB

KEAB gruppen AB

Indoor Energy Living

Community Parking Sverige AB

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 433 856 kr (517 065 kr 2023) och planerat underhall
for 548 322 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2013-09-30 av SBC. Underhallsplanen stricker sig 6ver 20 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 636 093 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 62 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 2 877 113 kr, detta motsvarar 282 kr per kvm.
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Tidigare utfort underhall

Byte av kéllarentrédérrar

Byte av fonster

Byte av brevinkast

Byte av varmepumpar

Installation av laddstolpar

Oversyn av kommunal vattenanslutning
Gemensam el

Nya forradsutrymmen

2 st gastparkeringsplatser
Ytterbelysning entrésidan
Utbyggnad av cykelfdrvaring
Asfaltering av P-platser

Malning av kéllarentréer
Cykelférvaring utomhus
Kallarbelysning

Forradutrymmen

Storre miljorum

Ny trappa

Automatisk portéppnare
Trapphusbelysning

Byte av hissar

Nytt ventilationssystem

Nya entréportar samt portlas installerad
Fardigstallande av féreningslokalen
Byte av hissar

Relining av stammar

Bergvdrme

Renovering av varmeadtervinningssystem
Renovering av balkonger
Omputsning av fasad

Omlaggning av tak

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Brf Torpedbaten nr 2
716000-0910

Ar

2024
2023
2021
2021
2021
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2017
2017
2016
2016
2015
2015
2015-2016
2014
2013
2013-2014
2013
2012-2015
2010-2011
2008
2005-2006
2003-2004
2003-2004
2003-2004

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-05-20. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden.

Vi ser om ditt hus!
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Styrelsens ord

Storre hdndelser

Foéreningen har under aret byt ut fyra kallarentrédérrar. En hjartstartare har installerats i huvudentrén pa
Eskadervdgen 40. Nodtelefon i hissar har uppgraderats till 5G natet. Under oktober genomférde foreningen en
stamspolning av samtliga ldgenheter och stdende stammar.

Styrelsearbetet

Vid arsstamman avgick Igor Scavlev som kassor och Balint Gabulya invaldes som ny dito. Styrelsen har under aret
genomfért 12 styrelsemoten. Styrelsens medlemmar har vidare ansvarat fér kontinuerlig jourverksamhet pa
expeditionen under aret, bl.a. innefattande hantering av e-post, 6verlatelser, andrahandsuthyrningar,
medlemsrenoveringar och 6vriga drenden. Fore varje styrelsemote har medlemmar getts méjlighet att framfoéra
drenden direkt till styrelsen. Efter styrelsemoten har medlemmar informerats om vdsentliga beslut genom anslag i
hissar och porttavlor, samt uppdatering av féreningens hemsida. Vidare har inspektioner gjorts infér férsaljning och
vid renovering.

Brandskyddsarbete
Foreningen har i samarbete med var tekniska forvaltare Redab AB genomfaort tva brandsynsbesiktningar samt
uppdaterat féreningens Underhallsplan.

Storre hdndelser under 2025
Styrelsen kommer under aret att arbeta fram ett alternativ for solceller pa taket. Med anledning av vattenskadan i
port Eskadervdgen 42 kommer styrelsen att ta fram ett alternativ for installation av fuktlarm i lagenheterna.

HTHUxKGRyg-rIxSIyTCK
[G'/‘ xk6Ryg-rJxSllyTCkg 6 (20)

Vi ser om ditt hus!




Brf Torpedbaten nr 2
m 716000-0910

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 17 dverlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 17 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 8 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 7 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 214 medlemmar.

Vid arets utgang hade féreningen 219 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet.

Varje medlem har ratt att delta i féreningsstdmman och varje medlem har en rést. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt har de dock bara en rést. Aven en medlem som har flera bostadsritter har bara en rést

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingar vdarme, vatten, kabel-TV och bredband. Féreningen har avlasning av el vilket debiteras
respektive objekt efter forbrukning.

HTHUxKGRyg-rIxSIyTCK
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 9692 9101 7379 7036
Resultat efter finansiella poster, tkr 32 -461 -124 -496
Forandring av underhallsfond, tkr 88 636 636 541
Resultat efter fondférandringar, tkr -56 -1 098 -760 -688
Sparande kr/kvm 263 222 106 -
Soliditet, (%) 15 14 23 23
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 893 811 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter (%) 90 87 - -
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 854 777 674 633
Lokalhyra kr/kvm 139 154 143 727
Driftkostnad kr/kvm 443 439 486 393
Energikostnad kr/kvm 251 221 290 204
Ranta kr/kvm 113 93 28 26
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 62 62 62 53
Skuldsattning kr/kvm 4087 4282 2371 2419
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 4289 4493 2488 2538
Rantekanslighet (%) 5 6 - -
Snittranta, (%) 2.75 2.16 117 1.09

Nyckeltal ér berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott Fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgéster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 3532620 2839972 1525832 -461 492
Disposition enligt féreningsstdmma -461 492 461492
Avséttning till underhallsfond 636 093 -636 093
lanspraktagande av underhallsfond -548 322 548 322
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 31537
Vid arets slut 3532620 2927743 976 569 31537
Till féreningsstammans Forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1064 340
Arets resultat fére fondférandring 31537
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -636 093
lanspraktagande av underhallsfond 548 322
Summa 6ver/underskott 1008 106
Styrelsen Féreslar foljande disposition till Foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning 1008 106
Totalt 1008 106

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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(1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 8 804 489 8 042 981
Ovriga rérelseintdkter 3 887 669 1057 845
Summa rorelseintidkter 9692 158 9100 826
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -433 856 -517 065
Planerat underhall 5 -548 322 0
Driftskostnader 6 -4 532 160 -4 487 068
Ovriga kostnader 7 -534 303 -686 539
Personalkostnader 8 -282 355 -334 082
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -2213 045 -2 646 586
Summa rorelsekostnader -8 544 041 -8 671 340
RORELSERESULTAT 1148 117 429 486
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 33598 54 819
Rantekostnader -1150178 -945 797
Summa finansiella poster -1116 580 -890 978
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 31537 =461 492
RESULTAT FORE SKATT 31537 =461 492
ARETS RESULTAT 31537 =461 492
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 171 47 120 806 49289 188
Inventarier, maskiner och installationer 12 282 606 261779
Summa materiella anldggningstillgangar 47 403 412 49 550 967
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 408 412 49 555 967
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KortFristiga Fordringar
Ovriga fordringar 156 187 87 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 785117 427 940
Kundfordringar 307 6 091
Summa kortfristiga fordringar 941 611 521437
Kassa och bank
Kassa och bank 14 3140420 3502 657
Summa kassa och bank 3140 420 3502 657
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 082 031 4 024 094
SUMMA TILLGANGAR 51490443 53 580 061

Vi ser om ditt hus!

[ v ‘ H1HUxk6Ryg-rJxSllyTCkg

11 (20)



&

Brf Torpedbaten nr 2
716000-0910

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3532620 3532620
Underhallsfond 2927743 2839972
Summa bundet eget kapital 6 460 363 6372592
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 976 569 1525832
Arets resultat 31537 -461 492
Summa fritt eget kapital 1008 106 1064 340
SUMMA EGET KAPITAL 7 468 469 7 436 932
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 21570670 28 868 562
Summa langfristiga skulder 21570670 28 868 562
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 21570670 28 868 562
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 20202 892 14892 040
Depositioner 9515 4515
Leverantorsskulder 685727 749 651
Skatteskulder 23454 16 525
Ovriga skulder 10 887 6391
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1518829 1605 445
Summa kortfristiga skulder 22 451 304 17 274 567
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 22 451 304 17 274 567
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51490 443 53 580 061
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1148117 429 486
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2213045 2 646 586
Summa 3361162 3076072
Erhallen rénta 33598 54 819
Erlagd rénta -1150178 -945 797
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 2 244 582 2185094
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -418 574 -379 000
Foérandring av rorelseskulder -135715 299 156
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1690 293 2 105 250
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -19996 709
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -65 489 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -65 489 -19 996 709
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 24 308 750
Amortering av [dneskulder -1 987 040 -4783 290
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -1 987 040 19 525 460
Arets kassaflode -362 236 1 634 001
Likvida medel vid arets bérjan 3502 656 1868 655
Likvida medel vid arets slut 3140420 3502 656
[E'/‘ H1HUxk6Ryg-rJxSllyTCkg 13 (20)

Vi ser om ditt hus!




Brf Torpedbaten nr 2
m 716000-0910

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allm&nna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for lpande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar

H1HUxk6Ryg-rJxSllyTCk
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Yttertak 40
Fonster/dérrar och portar 10-40
Stomkomplettering 10-50
Stamledningar VA 30
Varmesystem 20
Luftbehandlingssystem 40
Fastighetsel inkl. svagstrom 20
Hissar 50
Utemiljo allmant 30-40
Sekundarbyggnader 30
Inventarier 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostider 8321556 7565124
Hyror lokaler 130242 143 692
Hyror p-platser/garage 352 691 334165
Totalt arsavgifter och hyror 8 804 489 8 042 981
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 38118 37419
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 10 500 0
El 378 651 480768
Forsakringsersattningar 109 824 0
Overlatelseavgifter 39903 16 805
Ovriga intikter 310673 522 853
Totalt 6vriga rorelseintidkter 887 669 1057 845
I posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 290 816 kr ersdttning efter en vunnen tvist.

[E'/‘ H1HUxk6Ryg-rJxSllyTCkg 15 (20)

Vi ser om ditt hus!




&

Brf Torpedbaten nr 2
716000-0910

Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 0 14 850
Reparation hiss 68 320 54767
Armaturer, gemensamma utrymmen 37420 13134
P-platser/garage 0 14 679
Ovriga installationer 40522 651
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 41719 71825
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 68 241 159 136
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 224 0
VA & sanitet, installationer 104 352 98 599
Varme, installationer 56 737 63096
Ventilation, installationer 2 569 0
El, installationer 3752 4415
Brandskador 0 21913
Totalt reparationer 433 856 517 065
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 298 575 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 105997 0
VA & sanitet, installationer 143 750 0
Totalt planerat underhall 548 322 0
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 1048 011 930607
Uppvdrmning 1160 696 1065038
Vatten och avlopp 358 899 266 328
Avfallshantering 271 851 365996
Teknisk forvaltning 528 632 478 598
Serviceavtal 130820 126 165
Besiktningskostnader 13482 177 475
Systematiskt brandskyddsarbete 0 3180
Snordjning 188 595 247 807
Bevakningskostnader 0 7 599
Ovriga utgifter for képta tjanster 5245 23177
Bredband 175760 170 412
Kabel-TV 101 956 101908
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1433 5428
Forsakringar 220282 200 256
Foérbrukningsmaterial 20717 18 243
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 305 780 298 851
Totalt driftskostnader 4532160 4 487 068
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Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 9640 0
Forvaltningskostnader 290775 296 312
Revision 33109 23563
Annonsering 963 0
Tele och post 13 680 15972
Jurist- och advokatkostnader 143 100 121175
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 12 580 4480
Kontorsmateriel och trycksaker 399 3439
Bankkostnader 21940 2043
Hyra av anldggningstillgangar 1544 0
Stampelskatt 0 215570
IT-tjanster 5074 3185
Ovriga externa kostnader 1500 800
Totalt 6vriga kostnader 534303 686 539
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 67 505 39910
Ovriga personalkostnader och erhéllna bidrag 0 4606
Styrelsearvode 214 850 289 566
Totalt personalkostnader 282 355 334082
Foreningen har ej haft ndgra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldaggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 2106 967 2534818
Markanlaggningar 61415 62093
Inventarier, maskiner och installationer 44 662 49 675
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 2213 045 2 646 586
Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 44716 000 44716 000
Summa: 44716 000 44716 000
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Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 75648 330 55768416
Markanlaggningar 1968 394 1968 394
P3agdende nyanldggningar 0 829 197
Arets anskaffning byggnader 0 20762179
Utrangering av fénster 0 -811 645
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 0 -829 197
Omklassificeringar 0 -70620
Utgaende anskaffningsvarden 77 616 724 77616 724
Ingdende avskrivningar
Byggnader -27 625676 -25902 502
Markanlaggningar -701 860 -639768
Forsaljningar/utrangeringar 0 811645
Arets avskrivning pa byggnader -2106 967 -2534818
Arets avskrivning pa markanlaggningar -61415 -62 093
Utgaende avskrivningar -30 495918 -28 327 536
Utgaende redovisat virde 47 120 806 49 289 188
Varav
Byggnader 45915 687 48 022 654
Markanlaggningar 1205119 1266534
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 209 000 000 209 000 000
Lokaler 3031000 3031000
212 031 000 212 031 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 669 560 535213
Arets anskaffningar 65 489 134 347
Utgaende anskaffningsviarden 735 049 669 560
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -407 781 -358106
Arets avskrivningar -44 662 -49 675
Utgaende avskrivningar -452 443 -407 781
Utgaende redovisat virde 282 606 261779
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 151103 144 925
Forutbetalda kostnader 634014 283015
Summa 785 117 427 940
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3138963 3502 656
Checkkonto Handelsbanken 428 0
Affarskonto Handelsbanken 1029 0
Summa 3140 420 3502 656
[E'/‘ H1HUxk6Ryg-rJxSllyTCkg 18 (20)

Vi ser om ditt hus!




&

Brf Torpedbaten nr 2
716000-0910

Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 20202 892 14 892 040
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 21570670 28 868 562
Summa 41773 562 43 760 602
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 1,11 % 5206 155 5206 155
Handelsbanken 2025-10-30 2,74 % 1470 000 1470 000
Handelsbanken 2026-09-01 0,97 % 6236 000 6236000
Handelsbanken 2026-01-30 3,68 % 6 000 000 7 000 000
Handelsbanken 2025-03-01 1,52 % 6 539697 6 539697
Handelsbanken 2026-03-30 3,53% 6 000 000 6 000000
Handelsbanken 2025-06-01 415% 6 500 000 7 000000
Handelsbanken 2027-09-01 4,25 % 3821710 4308 750
Summa skulder till kreditinstitut 41773 562 43 760 602

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens Fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 264 351 356 068
Upplupna rdantekostnader 70761 73750
Forutbetalda intdkter 914215 839760
Upplupna kostnader 269 502 335866
Summa 1518 829 1605 444

Not 18. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avseende arsavgifterna for 2025 har beslut tagits att héja arsavgifterna med 3 % samt debitera samtliga

lagenheter for bredband/kabel-TV med 139 kr/man.
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Underskrifter

Taby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Goran Wangelin Agnes Dahlin
Ordférande Ledamot
Balint Gabulya Carl Hultin
Ledamot Ledamot

Carl Svedros Maria Kaneteg
Ledamot Ledamot

Johannes Hjorth
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
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REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Torpedbaten Nr 2
Org.nr 716000-0910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Torpedbaten Nr 2 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr ndédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.
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- utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Torpedbaten Nr 2 for rikenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat 4dr
tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen dr forsvarlig med hiansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tidby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmadssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestdr av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hdgsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga forandringar sdésom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Féreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt fFor att tdcka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
vdlmaende och visar tydligare dn drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
l[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat fFor rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foéreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska rdken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhdllsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla Fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, rdnta
och for att sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fForutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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