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Sveriges domstolar om andrahandsuthyrning av bostadsratt

Du som dger en bostadsratt far hyra ut din ldgenhet om féreningen gar med pa det eller
hyresnamnden lamnar tillstand till det.

Om du later ndgon annan anvanda din bostadsratt sjalvstandigt ar det en uthyrning i andra hand.
Du far hyra ut i andra hand om bostadsrattsforeningen godkanner det.
Om foreningen inte tillater det kan du som vill hyra ut soka tillstand i hyresnamnden.

Skulle du hyra ut i andra hand utan att ha samtycke eller tillstand riskerar du att férverka
bostadsratten. Det betyder att du foérlorar ratten till bostaden.

Hyresnamndens praxis avseende andrahandsuthyrning av bostadsratter

Generalklausuler:

- Tillstand forutsatter att det ar en tillfallig situation och att behovet av att flytta tillbaka &r
nagorlunda konkret.

- Julangre tid bostadsrattshavaren avser att inte anvanda Igh desto svagare blir skalen.
- Mindre foreningar har storre mojlighet att bevilja kortare uthyrning an stoérre.

- Tillstand kan vagras foreslagen hyresgast som ar kdnd for att vara stérande.

Alder och Sjukdom — Hogst 3 ar. HN provar inte om det &r sannolikt att sékande kommer att

atervanda.

Arbete utomlands — Godkanns i linje med kontrakt. Nekas i princip endast om man aldrig bott i Igh.

Tillfalligt arbete pa annan ort — Tidigare ca 3 ar. HN har dock konstaterat att den nya lagstiftningen

maste leda till att den sammanlagda tiden for uthyrning kan bli betydligt langre an tidigare. HN har
dven konstaterat att det for godkdnnande maste finnas en rimlig sannolikhet att den sékande
kommer att flytta tillbaka till Iagenheten.

Studier pa annan ort — Godkéanns i linje med utbildning. Kan kravas att person ska kunna styrka att
denne ar antagen pa utbildningen i fraga. Orten bor ligga bortom normalt pendlingsavstand dvs mer
an 8-10 mil och restid som overstiger 1,5 h enkel resvag.

Provsamboende — Vanligen hogst 1 ar. Praxis har andrats nagot sedan nya regleringen. Sékanden ska

sedan tidigare inte ha bott tillsammans. Provboende kan ske i bade den ene eller den andres bostad
alt. Gemensamt anskaffad bostad.
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Narstdende/barn:

Uthyrning till ndrstdende — Som nirstaende har HN godtagit en boendes handikappade sons vardare

som narstdende. Denne spenderade ett flertal timmar per dag hos sékanden.

Foralder hyr ut till barn - 5 ar har godtagits.

Uthyrning i vdntan pa att nirstaende ska flytta in — 3 ar har godtagits.

Ovrigt:

Hyra ut till pension — Drygt 4 ar har godtagits. HN har konstaterat att skdlet galler under en

overgdngstid.

Hyra ut i vintan pa forsiljning — ca 6 man godtas. HN har konstaterat att det inte spelar nagon roll

om lagenheten har varit till salu innan uthyrningen pabérjas. Aven irrelevant enligt HN huruvida det
har salts lagenheter i huset nyligen.

Féljande dvriga skdl har godtagits:

-Utlandsresa under 6 man.
-Behalla kontakt med sina barn.
-Vaga planer pa att atervdnda om bostadsrattshavare skulle bilda familj.

-Hotbild mot bostadsrattshavare.

Féljande dvriga skdil har inte godtagits:

-Bostadsrattshavaren bodde utomlands och klarade inte dubbla boendekostnader.
-Uthyrning for att tillgodogora sig hyra.

-Bostadsrattshavaren kunde inte betala avgiften till féreningen.

-Uthyrning for att minska risk for inbrott.

-Planer pa att anvanda lagenheten som pendlingslagenhet.

Allmant:

- HN har funnit att tva uthyrda Igh av 30 inte var tillrackligt for foreningen for att féreningen
med anledning av forvaltningen skulle ha befogad anledning att vagra tillstand.
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- HN har funnit att férening som bestod av 16 aktiva medlemmar, hade befogad anledning att
neka begard uthyrning.

- HN har funnit att skalet 6kad otrygghet utan narmare angivelse inte ar tillrackligt for befogad
anledning att vagra tillstand.

- HN har funnit att hyresgasts som bott i Igh under flera ar och orsakat patalade stérningar var
av sadan karaktar att foreningen hade befogad anledning att vagra ytterligare tillstand.

- HN har funnit att om det inte finns uppgift om vem som ska bo i Igh har foreningen befogad
anledning att vagra samtycke till uthyrning.

- HN har funnit att det faktum att tilltdnkt hyresgast redan bor i Igh inte kunde anses som
befogad anledning att vagra samtycke.



